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Alencidn: Sra. Olga Nivar — Directora Direccion de Ofcrta Pablica.

Asunto: Hecho Relevante — Informe Trimestral del Representante de la Masa de
Aportantes del IMMRE Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario, SIVFIC-012,

Distinguidos Sefiores:

En atencién a lo establecido el Reglamento que establece disposiciones sobre Informacion
Privilegiada, Hechos Relevante y Manipulacién de Mereado R-CNMV-2022-10-MV, Arl
14, parrafo [V, tiene a bien informar a esta Superintendencia de Mercado de Valores y al
Pablico en General lo siguicnte:

Unico: Emision del Informe del Representante de Masa de Aportantes del JMMB Fondo de
Inversion Cerrado  Inmobiliario, SIVFIC-012, comespondiente al trimestre julio-
septiembre 2024,

Anexamos informe en cuestion,

Sin otro particular por el momento, ——
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Harry Heinsen Servera
Administrador de Fondos.
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Tel: BO9-472-1563 Av. José Ortega y Gasset Ha, 45
Fax: B09-472-1915 Esq. Tételo Vargas, Ensanche Naco
Edificio Profesional Orteza
Santo Domingo, DN
Republéca Dominicana

IMFORME DEL REPRESENTANTE DE LA MASA DE APORTANTES DEL FOMDO CERRADO DE INVERSION
INMOBILIARIO SOBRE LA APLICACION DE PROCEDIMIENTOS PREVIAMENTE ACORDADOS

A e aportantes O

JMME Fondo de Inversion Cerrado Inmobitiario

Hemas realizado los procedimientos acordados y
gque enumeramos en el Anexo | de este informe,
los cuales fucron previamente acordados con
JMMB  Sociedad Administradora de Fondos de
Inversion, S. A., quien funge como Administradora
de JMMB Fondo de Inversion Cemrado Inmobiliario
por valor autorizado de U5525,000,000, mediante
contrato de Representante de Aportantes del
Fonde de Inversion Cerrado firmado en fecha 27
de eénero de 2016, conforme a los requerimientos
establecidos en la Ley de Mercado de Valores de
la Repoblica Dominicana No. 249-17, Ley de
Sociedades No. 479-08 y sus madificaciones con la
Ley 31-11 y las Resoluciones, Circulares y Mormas
Generales emitidas por la Superintendencia del
Mercado de Valores de la Repdblica Daminlcana
(SIMV) y el Consejo Macional del Mercado de
Valores de la Repdiblica Dominicana (CHMV) en su
resolucion  R-CNV-2018-14-MV, por el trimestre
comprendida del 1era, de jullo al 30 de
septiembre de 2024, La suficiencia y eficacla de
estos procedimientos es responsabilidad de JWWB
Sociedad Administradora de Fandos do Inversion,
5. A., debldamente registrada en la SIMV, como
Administradora de Fondos de lnversitn bajo el
registro No. SIVAF-010 v cuyo Fondo de Inversidn
estd inscrito bajo el rezistro ndmern SIVFIC-012, v
segin la Primera Resolucidn R-CNV-2015-32-F1 de
fecha 20 de noviembre de 2015, emitida por el
Consejo Macional del Mercado de Valores de In
Repiblica Dominicana (CHMV).

Huestro compromiso se llewd a cabo de acuerdo
coh la Morma Internaclonal sobre  Servicios
Relacionados Aplicable a  Compromises de
Procedimientos Acordados (MISR 4400).

LDBJETIVOS DE LOS PROCEMMIENTOS PREVIAMENTE ACORDADOS

La suficlencla de estos procedimlientos es solamente
responsabilidad de JMMB Sociedad Administradora
de Fondos de Inversidn, 5. A, quien funge como
Administiradora de JWMB Fondo de Inversion Cerrado
Inmobiliarie. Consecuentemente, no efectiamos
ninguna representacion sobre la suficiencia de los
procedimientos aplicados y descritos anteriormente
para los propdsitos que este informe ha sido
requerido ni para ningdn otro  propositoe con
respecto o la interpretacion legal o proporclonamos
ninguna comviccidn acerca de cualquier materia que
se relacione con los procedimientas a ejecutar, los
cuales no constituirfan una auditoria de acuerdo con
las Mormas Internacionales de Auditoria (NIAs) y no
estariamos comprometidos a realizar
procedimientos adicionales o una auditoria, de
acuerdo con las normas profesionales,

Nuestro trabajo de procedimientos previamente
acordados en cumplimiento a nuestra funcidn de
Representante de Aportantes del Fondo Cerrado de
Imversion, estd sustentado en las responsabilidades
especificndas en la Ley del Mercado de Valores de
la Repdblica Dominicana Mo. 249-17, la Ley de
Socledades Comerciales y Empresas Individuales de
Responsabilidad LUimitada Ley 31-11 vy  las
Resoluciones, Circulares y  Mormas  Generales
emitidas por la Superintondencia del Mercado de
Valores de la Repiblica Dominicana (SIMV) v el
Consejo MNaclonal del Mercado de Valores de la
Repiblica Dominicana {CNMV): donde esta previsto
realizar ciertos procesos gue se complemantan con
los procedimientos efecutados y que detallamaos a
continuacion.

Los procedimientos acordados fueron realizados dnicamente para ayudar a evaluar el cumplimiento de los
deberes y respansabilidades gue le corresponden a JMMB Socledad Administradora de Fondos de Inversin, 5.
A., como Administradora de JMMB Fondo de nversion Cerrado Inmabiliario cuyos aportantes representamos,

Los procedimientos acordados para alcanzar los objetivos propuestos se detallan en ol Anexo |,

EDQ. LRL., w2 wocedad de mngatabdldnd irRads ce D Arpdhics Tomesow, ;osivcideg de 00 Mursatonal Lossed | wes crrgacii Sean sl per guokin
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RESULTADOS DE LA APLICACION DE LOS PROCEDIMENTOS ACORDADOS

Los procedimientos realizados v los resultados abtenidos se detallan on el Anexo | de esle informe. Estos
procedimientos estin basados en informacion y representaciones proporcionadas por JMMB Socledad
Administradora do Fondos de Inversian, S. A,, quien funge como Administradora de JMMB Fondo de Inversidn
Cerrado Inmebiliario. Por consiguiente, la Integridad de la informacidn suministrada y de las representaciones
hechas es responsabilidad exclusiva de JMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversidn, S. A.

Los resultados de nuestra revisidn, pressntados en este informe, no debon ser considerados como garantia para
los aportantes de comservar o vender las cuotas de participacion de JMMB Fondo de Inversion Cerrado
Inmobiliario producto de la emision realizada; dicho informe ha sido preparado para dar cumplimiento con lo
especificado en la Resolucion R-CHY-2016-14-MY, emilida por la Ruperintendencia del Mercado de Valores de la
Repliblica Dominicana (SIMV). El alcance de esta revisién corresponde al trimestre de julle a septiembre de
2024,

Mo fuimos contratados para ejecutar una auditoria, cuyo objetiva seria expresar una apinidn sobre los estados
financieros de JMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario, o ciertos elementos especificos, cuentas u otras
partidas, por lo cual no expresamos tal opinidn. 51 hubléramos realizado procedimientos adicionales o
hubiéramos realizado una auditoria o revision de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales
de Auditoria (NlAs), otros asinlos podrian haber surgido a nuestra atencidn que habrian sido informados a
ustedes.

Este reporte ha sido preparado con & propdsito de que BDO Auditoria, 5. R. L., como Representante de los
Aportantes de JMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario, por valor aprobado de US525,000,000; emitidos
LI5525,000,000 y colocados U5525,858,145, actualizados n su valor del patrimonio del clerre operativo del
trimestre de julio - septiembre de 2024, por valor de US52B,766,161, conforme al estado de situacion
financiera y los requerimientos especificados en la Loy de Mercada de Valores de la Replblica Dominicana No.
249-17, Ley de Sociedades 479-08 y sus modificaciones con la Ley 31-11, informe sobre los resultados obtenidos
durante el desarrollo de nuestra revision, conforme a los objetivos que nos fueron asignados a nuestra funcidn,
por lo que no debe distribuirse con ningln propdsitc méds que el especificado, ¥ no debe ser utilizado por

que no acordaron procedimientos, ni asumferon responsabilidad sobre la suficdlencia de dichos
pracedimientos y sus proplsitos, Este informe se rofiere solamente a las areas abarcadas en los procedimientos
detallados en el Anexa | y no se extlende a ninguno de los estados financieros de JMMB Fondo de Inversidn
Cerrado Inmabiliario, tomadaos en s conjunto.

RDO

06 de noviemnbre de 2024
Distrito Macional, Replblica Dominicana
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ANEXO |

INFORMACHON DE LOS RESULTADOS;

La autenticidad de los valores representados mediante anataciones en cuenta,

Descripcidn del procedimlento realizado;

Verificames que la colocacin de JMMB Fondo de |nversidn Cerrado Inmobiliario por valor de
Us525,000,000; fue debidamente aprobada par el Conscjo de Administracion de JMMB Socledad
Administradora de Fondos de Inversidn, S. A., mediante Acta de Reunién del Consejo celebrada el 22 de
mayo de 2015, Ademds, dicha emision contd con la aprobacian del Programa de Emisiones v el Fondo por la
Superintendencia del Mercada de Valores de la Replblica Dominicana (SIMY), mediante la Primera
Resolucion R-CNV-2015-32-Fl emitida en focha 20 de noviembre de 2015,

Verificamos los macrotitulos eimitidos que avalan la emisidn, los mismos se encuentran en custodla de
CEVALDOM Depdsito Centralizado de Valores, S. A., conforme a los acuerdos especificados en el Contrato
de Serviclos para el Registro y Administracién de Valores firmado en fecha 08 de marzo de 2016,
representado por su Director General el Sr. Freddy Rossi Sofié, cuyos datos se correspondieron con las
informaciones presentadas por |a Socledad Administradora del Fondo de Inversidén en el Prospecto de
Emision del Programa de Emisiones de Cuotas de Participacion de dicho fondo.

Resultado del procedimiento:

El programa cuenta con un vator total aprobado de US$25,000,000; el cual fue colacads en programas de
emisiones maltiples, tal y coma se detalla a continuacidn:

Yalor nominal )
Identificacidn de  Cantidad de cuotas de de la cuota par Ereclo de colocacion Monto neminal per
la Emisién participacion emisién primaria Emisidn
A T O 2,938 (%) Us$1,000 El primer dia we aplicard el 552,934,000
valor nominal. Para los dias
posteriones serd el valor de
Iz coota del dia anterior a
la fecha de transacchin (T).

JRNB MO 1,000 US51,000 El primer dia se aplicard el 553,000,000
valor nominal. Para los dias
pasteriores serd el valor do
ia coota del dia anterlor a
Ia fecha de transaccion (T).

SN MO &,000 Li551,000 El primer dia se aplicard el US56,000,000
valor nominal. Para los dias
posteriores serd ol valor de
Iz cunta del dia anterior a
Ia fecha de transaccidn (T).

JNMETME1 3,400 (*) LS51,000 El primer dia se aplicard el US53,400,000
valor nominal. Para los dias
pasteriores serd el valor de
ia cuota del dis anterior a
la fecha de tramsaccian (T3,

JMMB MO 9,682 USS1,000 Bl primer dia se aplicard el 559,662,000
valor nominal. Para los dias
pasteriores sord el valor de
ia cuntn dol dis onterior a

la fecha de transaccidn (T).
Total de cuotas
de participacidn Menlo nominal tatal del
emitidas 25,000 uss1,000 Programa de Emisiones U5525,000,000
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{*) El monto real de ta primera emisién del Fondo conforme al aviso de oferta piblica fue de 3,000 cuotas.
5in embargo, el manta colocado fue de 2,938, quedands una diferencla a colocar de 42 cuotas. Por lo
cuzl se realiza replanteamiento a los fincs de totalizar las emisiones realizadas por =l fondo que
carresponde al total emitido a s fecha de 25,000 cuntas.,

(**) Corresponde a la emisidn realizada por el Fondo en fecha 07 de ensro con finalizaciin al 25 de enero
de 2019. Los balances que corresponden al manto colocado de dicha emisidn fueron considerados en el
inciso “H" del trimestre encro - marzo de 2019 ¥ se encuentran totalizados en el mismo inciso del
presente Infarme.

Verificamos que el Fondo de Inversion recibid los aportes correspondientes a las cuotas emitidas en las
cuentas bancarias correspondientes a las ampliaciones del programa de cmision, los cuales fueron
depositados en las cuentas corrientes niimeros 4010640631, DOSSSCRZ0C00001 1041020004731 y 4010121693
del Banco Maltiple Caribe Internacional, 5. A., Banco Mditiple Santa Cruz, S. A. y Banco de Pesarmollo
Industrial, 5. A., respectivamente, a nombre de JMME Fonda de Inversion Cerrado Inmobiliario. EL detalle de
los fondas recibidos en efectivo, €3 como sigue:

Cantidad de cuoctas suscritas Patrimonle neto al cierre del
t alaplanilla  Total de aportantes al cierre
de remisién
25,000 LISS28, 766, 161 320

Descripcitn de errores o excepciones encontradas si existe alguna;
Ninguna observacidn.

Valor actualizado de las tasaciones y valoraciones de los bienes muebles e inmuebles y

las medidas adoptadas por el representante para la comprobacidn,

Descripclén del procedimiento realizado:

Verificamos las tasaciones de los inmuebles adquiridos por JWMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliaria,
las cuales se detalian en los resultados a continuacidn:

Resultado del procedimienta:

1. Inmueble ublcado en la Av. Gustavo Mejia Ricart No. 101, en el primer y segundo piso del Edificlo
Corporativo 2010 Tower, Ensanche Serrallés, Sante Domingo, Replblica Dominicana:

tradoen  Valor de Variacion Eecha de
Descripeidn del inmueble los libros contables  tasaclén 1 tibres -Tas 1  actualizacidn

fer. y 2do. plso con drea de

232.47mis? y 106.13mis?,

respectivamente.

Construidos de blogues y

concreta armado con pisos

de concreto, puertas de

vidrio y ventanas comedizas

de cristal. USS1, 652, 402(%)  USS51,652,402 - 02-12-2023

{*} Este balance correspande al valor revaluado que resulté de ia actualizacién de tasacion realizada
al inmueble de referencia en fecha 02 de diciembre de 2023, la cual fue realizada en dolares, Esto
asi, de acuerdo al Articulo 173 de Ia Resolucion R-CNV-2017-35-MV en donde se establece que los
bienes inmuebles a partir de su adquisicidn deben tasarse por lo menos una vez al afio.
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2. Inmueble ubicado en la Av, 27 de Febrero Esq. Av, Winston Churchill, Contro Comercial Plaza Central,

Local B-118, 1er. Nivel, Ensanche Piantini, Santo Bomingo, Repiblica Dominicana.

Valor registrado en Valor de Variacién Fecha de
Descripcion del Inmueble  los libros contables  tasacién 1 libros- tas 1 actualizaclén

Local comercial deslgnada
catastralmente como
parcela 375-8 de 271.46

mist, Us5888,235 (%) Li55888,215 . 03-10-2023

{*) Este balance corresponde al valor revaluado que resulté de la actualizacién de tasacién realizada
al Inmueble de referencia en fecha 03 de oclubre de 2023, la cual fue realizada en dilares. Bsto
asl, de acuerdo al Articulo 173, de la Resolucion R-CNV-2017-35-MV en donde se establece que los
bienes inmuebles a partir de sy adquisicion deben tasarse por lo menos una vez al afio,

Inmueble ublcado en la Av. Gustave Mejia Ricart, esq. Abraham Lincoln, & lockers del Edificio
Corporativo 2010 Towor, Ensanche Serraliés, Santo Domingo, Repliblica Dominicana:

Valor registradoen  Valor de Variarian Fecha d=
Descripcién del inmueble  fos libros contables  tasacién 1 fbros-tas 1  actualizacién

Lockers LK4-3, LK5-1, LKS-2,

LK5-3, LK4-1, LK6-Z, LKS-7 v

LK2-7 con drca de 57.26m?,

12.60m?, 12.44m y

16.24m?, respectivamente, US5129, 842 (%) Ls5129,842 - {2-12-2023

(") Este balance corresponde al valor revaluado que resultd de la actualizacién de tasaclén realizada
al inmueble de referencia en fecha 02 de diclembre 2023, la cual fue realizada on délares. Esto
asl, de acuerdo al Artlculn 173 de la Resolucion R-CNV-2017-35-MV en donde se establece que log
bienes inmuebles a partir de su adqulsicion deben tasarse por lo menos una vez al ano.

Inmueble ubicado en la Calle Marginal José Nifiez de Caceres Mo, 366, Torre Empresarial NC, Séptimo
Piso, El Milldn, Santo Damingo, Repdblica Dominicana:

Valer reeistrado en Yalor de Varfacion Fecha de
Descripcién del inmueble los libros contables  tasacidn i  Wbros-tas 1  actualizacién
Torre Empresarial NC, pho
7, blogue 01, locales 703,
704 705 y 706,
respectivamente. US3635,258 (%) Us5635,258 - 02-11-2023

(*) Este balance corresponde al valor revaluads que resulld de la actualizacion de tasacion realizada
al inmueble de referencia en fecha 02 de noviembre de 2023, ta cual fue realizada en dolares. Esto
asi, de acuerdo al Articulo 173, de la Resolucitn R-CNV-2017-35-MV en donde se establece que los
bienes inmuebles a partir de su adquizicién deben tasarse por lo menos una vez al afio,

Inmueble ubicado en la Calle Marginal José Mifez de Ciceres No. 366, Torre Empresarial NC, Nivei 07
local 702, El Milldn, Sants Domingo, Repiblica Dominicana:

Valor registrado en Valor de Variacién Fecha de
Descripeién del inmueble  los fibros contables  fasacion i libros-tas 1 actualizacis
n

Unidad funcional 702, N1-

03 y N1-04, con 82.64m?,

12.50m? y 13.50m?,

respectivamente. USS227,756 (*) U55227, 756 - 02-11-2023
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{*) Este balance corresponde al valor revaluado que resultd de la actualizacion de tasacion realizada
al inmueble de referencia en fecha 02 de noviembre de 2023, la cual fue realizada en daolares: Esto
asi, de acuerda al Articulo 173, de la Resalucién R-CHV-2017-35-MV en donde se establece que los
bienes inmuebles a partir de su adquisician deben tasarse por lo menos una vez al afio.

Inmuchble ubicado en ta Av. John F. Kennedy No. 63, esquina Ortega y Gasset, en los niveles 1, 2 y 4to.
pisa de la Plaza Metropolitana, Ensanche Kennedy, Santo Domings, Repliblica Dominicana:

Valor registrado en Valor de Variacion Fecha de
Descripelén del inmueble los libros contables tasaclén 1 libros-tas 1 actualizacion

Locales comerciales ublcados

en el primer mivel 101, 111,

114, 116; ubicados en 2do nivel

204, 205, 215, 216, 217, 120,

201, 224, 226, con un area de

2,573m? y la azotea con drea

de 3,600m?, respectivamente. US53,668,285 (*)  USS3, 663,010 USS5.276 (**)  02-11-2013

(*) Este balance corresponde al valor revaluado que resultd de la actualizacion de tasacion realizada
al inmueble de referencia en fecha 02 de noviembre de 2023, la cual fue realizada en ddlares. Esto
asi, de acuerdn al Articulo 173, de la Resolucion R-CNV-2017-35-MV en donde se establece que los
bienss inmuebles a partir de su adquisicién deben tasarse por lo menos una vez al ano.

(**) Este balance corresponde a las remodelaciones y mejoras realizadas a los locales comerciales
ublicados on el primer nivel 101, 111, 114, 116; y en el 2do nivel 204, 205, 215, 216, 217, 220,
N, 124, 226, lo cual es considerado como parte del costo del inmueble de acuerdo a lo
establecida en la NIC 40, parrafo 21, donde establece lo siguiente: Tl costo de adquisicion de una
miednddelmersﬁn comprendera sy precio de compra y cualquier desembaiso directamente
atribuible",

Inmueble ublcado en la Calle Anibal de Espinosa No. 309, Sector Villas Agricolas, Santo Domingo,
Replblica Dominicana:

Valor registrado en Valor de a Eecha de
Descripcion del inmueble los libros contables tasacidn 1 libros- tas 1  actualizacién

Parcelz 60-PROV, porcién C

del Distrito Catastral Mo, 4

con una superficie de

5,050m?, bajo la matricula

Ho. 0100152189. 11553,549, 788 (*) U553,549,788 . 02-11-2023

(*) Este balance corresponde al valor revaluado que resultd de la actualizacion de tasacion realizada
al inmueble de referencia en fecha 02 de diclembre de 2023, la cual fue realizada en ddlares. Esto
asi, de acuerdo al Articulo 173, de la Resolucion R-CHV-2017-35-MV en donde sc establece que los
bienes inmuebles a parlir de su adquisicion deben tasarse por lo menos una vez al aho.

Inmuebles ubicado en la Av. Gustavo Mejia Ricart No. 98, esq. Abraham Lincoln, correspande al local
902 del Edificio Carparative 2010 Tower, Ensanche Serrallés, Santo Domingo, Repliblica Dominicana:

Valor registrado en ~ Valor de Variacién Fecha de

Descripcién del inmueble los libros contables tasacion 1 libros-tas1  actualizacion
Unidad funcional 902 con

129.50m? ubicada en la

Av. Gustavo Mejia Ricart

No. 102 en el piso 9 de

Edificio Corporativa 2010, UIS5340,000 (*) US5340,000 . 02-11-2023

{*} Este balance corresponde al valor revaluado que resultd de la actualizacion de tasacidn realizada
al inmueble de referencia en fecha 02 de noviembre de 2023, Ia cual fue realizada en dilares.
Esto asi, de acierdo al Articula 173, de la Resolucion R-CNV-2017-35-MV on donde se establece
aue los bienes inmuebles a partir de su adquisicion deben tasarse por lo menos una vez al ano.
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9.

10,

1.

Inmuebles ublcado en la Av. Gustave Mejin Ricarl Mo, 98, esq. Abraham Lincoln, corresponde al local
1001 del Edificio Corporativo 2010 Tower, Ensanche Serraliés, Santo Domingo, Repdblica Dominicana;

Valor registradoen  Valorde  Varlacién  Fecha de
Descripcién del inmueble los libros contables  tasacion 1 libros-tes 1  sctualizaciin

Unidad funcional 1001 con

360.15m’ uvhbicada en (a

Av. Gustavo Mejia Ricart

No. 102 en el piso 10 de

Edificio Corporativo 2010, USS7E8,550 (") Ls5768, 550 - 03-10-2023

{*} Este balance corresponde al valor revaluade que resulls de la actualizacién de tasacion realizada
al inmueble de referencia en fecha 03 de octubre de 2023, 1a cual fue realizada en ddlares, Esto
asi, de acuerdo al Articulo 173 de |a Resolucién R-CNV-2017-35-MV en donde se establece gue los
bienes Inmuebles a partir de su adquisicidn deben tasarse por to menos una vez al ano,

Inmueble ubicado en la Avenida San Vicente de Paul esquina Nicolas Silfa Canaria, Sector Reparto
Patria Mella, Alma Rosa |, Santo Domingo Este:

Valor registrada en Valor de ¥ariacidn Facha de

Descripcion del inmueble  los libros contables  tasaclén 1  lfbros-tas 1  actualizaclén
Inmueble con Deslgnacian

Catastral Mo 40140312014

de 3,070.51m?, US52,465,748 (*) LIS52, 465, 748 . 02-12-2023

(*) Este balance corresponde al valor revaluada que resulté de la actualizacién de tasaclin realizada
al inmueble de referencia en fecha 07 de diciembre de 2023, |a cual fue realizada en délares,
Esto asi, de acuerdo al Articulo 173, de la Resolucin R-CHV-2017-35-MV en donde se establece
que los bienes inmuebles a partir de su adquisicién deben tasarse por la menos una vez al afio.

Inmueble ubicado en la Av. Lope de Vega Mo. 29, Condominio Centro Comercial y Empresarial
Novocentra, Niveles 9 v 10, Ensanche Maco, Santo Domingo, Repiiblica Dominicana:

Valor registradoen  Valor de Varlacién Fecha de
Descripcién del inmueble  los libras contables tasacién 1 libros-tas 1 actualizacién

Unidades funclonales L-901,
L- 902, 903, L-904, L- 905,

L- 906, L-907, L-1001, L-

1002, L-1003, L-1004, L-

1005, L-1006, L-1007 y

L-1008 con aArea de

372.5m!, 121m?, 12im?,

12imi,  122m?, 216m’,

17m?, 236 m', 121.5m?,

12im?', 123m?, 121m?,

122m?, 216m* y 17m?,
respectivaments, LISS8, 491,753 (%) LSS, 499 890 B, 137("*) 04-10-2023

(*)  Este balance corresponde al valor revaluado que resultd de la actualizaciin de tasacian realizada
al inmueble de referencia en fecha 04 de octubre de 2023, 1a cual fue realizada en délares, Esto
asi, de acuerdo al Articulo 173, de la Resolucién R-CNV-2017-35-MV en donde se establece que
los bienes inmuebles a partir de su adquisicidn deben tasarse por ko menos una vez al afo.

(**) Este balance corresponde a las remadelaclones ¥ mejoras realizadas a las unidades funclonales L-
901, L- 902, L903, L-904, L- 905, L- 906, L-907, L-1001, L-1002, L-1003, L-1004, L-1005,
L-1006, L-1007 vy L-1008, lo cual es considerada coma parte del costo del inmushle de acuerdo a
lo establecido en la NIC 40, pirrafo 21, donde establece lo siguiente: "El costo de adquisiclén de
una propledad de Inversion comprendera s precio de compra y cualguier desembalso
directamente atribuible”,
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12, Inmueble ubicado en la Calle Marginal Hifez de Ciceres, Tore Empresarisl NC, Local 502, del Sector
El Millan, Santo Domingo, Repiblica Dominicana:

Valor registrad Valor de Varlacién Fecha de
Descripeldn del los libros contables  tasacidn 1 libros- tas 1 actualizacidn
Inmueble
Unidad funcional 502, M3-
07 y N3-0B8 1s5241,506 (%) US5741,506 . 02-11-2023

{*) Este balance corresponde a la tasaclén realizada al inmueble d= referencia en fecha 02 de
noviembre de 2023, la cual fue realizada en délares. Esto asi, de acuerdo al Articulo 173, de la
Resolucion R-CHV-2017-35-MV en donde se establece que los blenes inmuebles a partir de su
adquisicion deben tasarse por lo menos una vez al afio.

13. Inmueble ubicado en la Av. Gustavo Mejla Ricart, esq. Av. Abraham Lincoln, Local 502 del Condominlo
Corporativo 2010, Ensanche Serrallés, Santo Domingo, Repiblica Dominicana:

Valor registradoen ~ Valor de Varlacién Fecha de
Descripcién del inmueble  los libros contables  tasacion1 =~ llbros-tas1  actualizacion

Unfdad Funcional 507,

identificada como

400412299903, matricula

Ho. 0100251 302. US5445,843 (M) LIS5445,843 - o2-11-2023

{(*) Este balance corresponde a la tasacién realizada al inmueble de referencia en fecha 02 de
noviembre de 2023, la cual fue realizada en délares. Esto asi, de acuerdo al Articulo 173, de la
Resolucion R-CHV-2017-35-MV en donde se establece que los bienes inmuebles a partir de su
adquisicion deben tasarse por lo menas una vez al afio.

14. Inmusble ubicado en |z calle Marginal Nifez de Ciceres No. 366, Condominio Torre Corporative NC,
Local 1201, nivel 12, Sector EX Millén, Santo Domingo, Replblica Dominicana:

Valor registradoen  Valorde Variacién Eecha de
los libros contables  tasaciond =~ |llbros-tasi1  actualizacion
Inmuabie
Local No. 602,
identificado como

309481850266, matricula
Mo. 0100284858 y 9
parqueos. US5958,808(*) LIS$1,026,086  67,278(**) 02-12-2023

{*) Este balance corresponde a la tasacidn realizada al inmueble de referencla en fecha 02 de
diciembre de 2023, la cual fue realizada en dolares. Esto asi, de acuerdo al Articulo 173, de la
Resolucién R-CMV-2017-35-MV en donde ce establece que los bienes inmuebles a partir de su
adquisicidn deben tasarse por lo menos una vez al afo.

{**) Este balance corresponde a las remadelaclones y mejoras realizadas al local 1201, lo cual es
considerado como parte del costo del inmueble de acuerdo a lo establecido en la NIC 40,
pirrafo 21, donde establece lo siguiente: "El costo de adquisicidn de una propiedad de inversian
comprendera su precio de compra y cualquier desembolso directamente atribuible”.

15. Inmueble ubicado en |z calle Marginal Nifez de Ciceres No. 366, Condominio Torre Corporativo NC,
Local 503, Sectar EL Milldn, Santo Domingo, Replblica Dominbcana:
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16.

17.

Valor resistrado en Valor de Variacion Fecha de
Descripcidn del los libros contables ~ tasacién 1 libro 1 actualizacién

Inmueble

Unidad funcional 903,

fdentificada coma

3109481850266, matriculas

Wa, 0100317825,

0100285025 y

0100284934, LIS5198,083 (*) US$198,083 - 02-11-2023

(*) Este balance corresponde a la tasaclén realizada al inmueble de referencia en fecha 02 de
noviembre de 2023, la cual fue realizada en ddlares, Esto asi, de acuerdo al Articulo 173, de la
Resalucidn R-CNV-2017-35-MV en donde se establece que los bienes inmuebles a partir de su
adquisicion deben tasarse por lo menos una vez al aio.

Inmueble ubicado en Av. Gustavo Mejia Ricart, Fsq. Filomena Gomer, local ECOV-602, del
Condominia Corporative OV, Ens. Serrallés, Repiblica Dominicana:

Valor registrado en Valor de L Fecha de
Deserlpcién del ios lbres contables  tasackiny.  Hbere ot  acopade
inmuebls
Unidad funcional Mo.
ECOV-602 del Candominio
Corparativa OV,
Designacion Catastral Ho,
400413305731 y B USS7S5,770 (*) US5755,770 - 03-10-2023
pargqueo

{*) Este balance corresponde a la tasacidn realizada al inmueble de referencia en fecha 03 do
octubre de 2023, 1a cual fue realizada en délares. Fsto asi, de acuerdo al Articulo 173, de la
Resolucién R-CNV-2017-15-MV en donde se establece que los bienes inmuebles a partir de su
adguisicidn deben Lasarse por lo menos una vez al afio,

Inmueble ubicado en la Av. Filomena Gomez de Cova Esq. Gustavo Mejia Ricart, local 201, del
Condominfo Corparativo 2015, Ens, Serrallés, Repliblica Dominicana:

Valor registrads en Valor de VYarlaclén Fecha de
del los libros contables tasacion 1 libros-tas 1  actualizacian

inmuslila

Unidad Funclonal No. 201

identificado como

400413314022, matriculas

No.0100231796,

0100331857, 0100331519,

000331527 y

0100331813, US5610,481 (%) UsS610,461 - 03-10-2023

(*) Este balance corresponde a la tasacln realizada al inmusble de referencia en fecha O3 de
octubre de 1023, la cual fue realizada en délares. Esto asi, de acuerdo al Articulo 17, de la
Resolucién R-CHV-2017-35-MV en donde se establece que los bienes inmuebies a partir de su
adquisicién deben tasarse por lo menos una vez al afio,

Inmueble ubicado en calle Metropolitana esq. Ramdn Peralta, Los Jardines Santiago de los Caballeros,
Repiblica Dominicana:

Pagina 9 de 29



VYalor registrado en Valor de Variacidn Fecha da

Descripeion del los libros contables tazacion 1 libros- tas 1 actualizacion
inmueble
Unidad Funcional

identificado como Solar

32, manzana 464 del

Distrito Catastral No. 1

gle tiene una superficie

de 100.85 metros

cuadrados, matricula

No. 0200107771, US551,297,000 (*) Us51,297,000 - 02-12-2011

{*) Este balance corresponde a la tasacién realizada al inmueble de referencia en fecha 02 de
dicfembre de 2023, la cual fue realizada en dilares. Esto asi, de acuerdo al Artfeulo 173, de la
Resolucion R-CHV-2017-35-MV en donde se establece gue los blenes inmuebles a partir de su
adquisicidn deben tasarse por lo menos una vez al afio.

19. Inmueble ubicado en calle Salvador Sturla Mo. 11 esq. Calle Gracita Alvarez, Plaza Diagonal Naco,
Ensanche Maco, Repiblica Dominfcana:

en los libros Valor de Variacidn Fecha de
Descripclén del inmueble contables tasacién 1  lbros-tas 1 actualizacién
Unidad Funcional identificado
como 4004231158619 matricula
No. 0100313613, US$2,235,498 (*)  US$2,235,498 : 02-12-2023

(*} Este balance corresponde a la tasacidn realizada al inmueble de referencia en fecha 02 de
diciembre de 2023, la cual fue realizada en dilares. Esto asi, de acuerdo al Articulo 173, de la
Resolucion R-CHV-2017-315-MV en donde se establece gue los blenes inmuebles a partir de su
adquisicion deben tasarse por lo menos una vez al afio,

20. Inmueble ubicado en la Av. Gustavo Mejin Ricart Esq. Av. Abraham Lincoln, Locker LK3-6, del
Candominio Corporative 2010, Ens. Serralles:

ist

en los libros Valor de Varlaclén Facha de
Descripcion del inmueble contables tasacion 1 libros-tas 1 adguisicion
Unidad Funcional identificado
coma 400423158619 matricula
Ho. 01003136113, UsS515,887 (*) Us515,887 . 02-12-2023

{*} Este balance corresponde a la tasacidn reslizada al inmueble de referencia en fecha OZ de
diciembre de 2023, la cual fue realizada en délares. Esto asi, de acuerdo al Articulo 173, de la
Resolucién R-CNV-2017-35-MV en donde se establece que los bienes Inmuebles a partir de su
adquisicion deben Lasarse por lo menos una vez al afo.

También adoptamos medidas de comprobacitn en base al Articulo 172, Pérrafo IV de la Resolucin R-

CHNV-2017-35-MV tomando en consideracion los sigulentes aspoctos:

1) Verificar que se realizé un minimo de dos (2) tasaciones previas por coda inmueble adquirido y a
una antigiledad menor o tres (3) meses a la adguisicion:

Comentario: Ningtn hellozgo.

2) Revisar los sustentos de tasacién, los cuales deben estar amparados por profesionales o firmas
inscritos en el [TADO, CODIA o en cualquier otro gremio oficiclmente reconocido, eceplade por
la SIMV y, de acuerdo a los requisitos, forma y oportunidades que sefiale el Reglamenta Interno
del fondo:

Comentario; Ningim hallezge,

3) Corroborar la independencia de los tasadores designados por JMMB Fondo de Inversion Cerrado
Inmabiliario, ni con ningin aportante que posea mds del cinco por clento (5%) del patrimonio del
fondo:
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Comentario: Ningin hallazge.

4) Revisur que el valor registrado en los libros contables sea el menor de las voloraciones
consignadas conforine @ la Norma Internacional de Contabilided No, 40 cofl respecto o
Inversiones inmobillarias. En caso de que el inmueble se haya adquirido por un valor menor al de
las taseclones, debe estar registrodo al precio de dicha campra. Adicionalmente, el valor de lo
compra no debe ser mayor al precio fljado en las valoraciones que se adopten mas los hanorarios
por las setvicios legoles, los impuestos y costos registrados por traspaso de propiedades v otros
costos directamente atribuibles a la transaceidn de la compra:

Comentario: Ningtin hallazeo.

Nota: De acuerds al Reglamento Intero del Fando, los inmuebles se tasardn en el ultima
trimestre del afo a partir de su adquisicidn,

3) Obtener el documento de remision enviado por JMMB SAFI a la SIMV en relacién a la compra de
los Inmuebles, dentro de los primeres cinco (5) dias hdbiles posteriores a dicha compra:

Comentario: Ningin hallozgs.

Adiclonalmente a los procedimientos antes expuestos, seé realizaron consiltas con expertos afines
sobre las valoraciones de los inmuebles para comprobar la razanabilidad de las mismas. Los
resultados de este proceso concluyeron que fueron preparadas utilizando premisas e
informaciones similares, por lo que los rosultados econdmicos de estas no presentan margencs
importantes de diferencias. También fueron vatidados los certificados de titulos de los inmuebles
que poses el Fondo al clerre del trimestre jullo - septiembre de 2024,

Descripcién de errores o axcepciones encontradas s| existe alguna:
Ninguna observacion.

El nivel de cumplimiento de la sociedad administradora con lo estipulodo en el
reglamento interno del fondo de inversién, de ocuerdo a la informacién que, al

respecto, le proporcione el ejecutiva de control interno de la seciedad administradora.

Descripcién del procedimiento realizado:

Solicitamos a la Sociedad Administradora una comunicacién para validar el cumplimiento de este
procedimiento, conforme a lo estipuladn en el reglamento interno del fondo de inversian.

Resultado del procedimiento:

Segin comunicacion recibida en focha 15 de octubre de 2024, de la Sociedad Administradera, respecto al
nivel de cumplimiento, nos indica que IMMB Fando de Inversidn Cerrade Inmobiliario ha mantenido apego a
la normativa vigente aplicable, asi como tambidn a las politicas ¥ procedimlentos establecidos en el
Reglamento Interno y Prospecto de Emisidn, por lo cual a la fecha se encuentra adecuads a la normativa
vigente R-CNV-2017-35-MV v & la Ley 249-17.

Descripelén de errores o excepciones encontradas si existe alguna:
Hinguna observacion.
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El cumplimiento de la sociedad administradora en la remision de informacion a los
aportantes y que la misma sea veraz, suficiente y oportuna conforme a lo requerido en

la normativa.

Descripelén del procedimiento realizado:

En fecha 27 de octubre de 2024, verificamas el cumplimiento del literal p) del Articulo 70 de la Resolucion
R-CNV-7017-35-MV, sobre las informaciones que la Entidad debe publicar en la pagina Web y las remisiones
a ta Superintendencia del Mercado de Valares.

Resultada del procedimiento:

Luego de concluido el procedimiento realizado notamos que, a la fecha indicada anteriormente, se
encontraban disponibles cada uno de los requerimientos indicados en dicho Articulo.

Descripclén de errores o excepclones encontradas si existe alguna:

Ninguna observacion,

El cumplimiento de las occiones sequidas por la sociedad administradora respecto a las
.nbmzi‘mws y recomendaciones realizadas por los cuditores externos al fondo de
inversidn,

Descripclén del procedimiento reallzado;

Solicitamos a la sociedad administradora el (ltimo informe emitido de observaciones y recomendaciones
de JMMB Fondo de Inversién Cerrado Inmobitiario el cual fue emitido por los auditores externos en fecha 27
de marzo de 2024, et cual corresponde al periodo que termind al 31 de diclembre de 2023, el mismo
corresponde al ditimo informe auditado emitido a la fecha de presentacian de este Informe.

Resultado del procedimiento:

Luego de concluido el procedimiento realizado notamaos que, no obtuvieron observationes que puedan
afectar de manera significativa al Fonde.

Dascripeidn de errores o excepclones encontradas si exdste alguna:
Ninguna observacian.

Sobre los reclamas, cansultas y servicios brindados por la sociedad administradora a los
aportantes del fondo de inversién conforme a las disposiciones establecidas en el

reglamento interno y normativas del mercado.

Descripeién del procedimiente realizado:

Realizamos revisiones e indagaciones a la socledad administradora sobre cualquier reclamo, consulta y
servicios brindados a los aportantes del fondo de inversidn conforme a las disposiciones establecidas en el
reglamento interno y las normativas del mercado,

Resultado del procedimlento:

Durante el trimestre de julio a septiembre de 2024, conforme a los resultados obtenidos de nuestra
revision y a la comunicacion recibida de fecha 17 de octubre de 2024, la Administradora no recibio
reclamos ni consullas por servicios por parte de los aportantes.
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Descripcion de errares o excepciones encontradas s| existe alguna:

Hlnw'nﬂ mHW|

Confirmacién de la vigencia y cobertura de los contratos de seguros sobre los bienes
muebles e inmuebles que conforman ¢! fondo de inversidn ¥ de los acciones llevadas a
cabo por el representante de la masa en caso de hallezgos que otenten contra los
derechos de los aportantes.

Pescripcion del procedimiento realizade:

Solicitamos confirmacidn de la compadifa de seguros sobre las polizas que corresponden a la fnversion de
los bienes inmuebles que conforman el fondo de inversion, notando que las mismas poseen una cobertura
razonable del valor actual,

Resultado del procedimiento;

Recibimos confirmacidn de la compafia de seguros y los resultados obtenidos de la revisidn de la cobertura
de los inmuebles, es como slgue;

1. Inmueble ubicodo en la Av. Gustavo Mefia Ricart No. 101, en el primer y segundo plso, del Edificlo
Corporativo 2010 Tower, Ensanche Serrallés, Santo Domingo, Republica Dominicana, asequrado por
Sequras Universal;

Posicidn de
Vigencla Valor del inmueble Yalor asegurado  Cobertura cobertura
31 de diciembre de 2023 al
31 de diciembre de 2024 US51,652,402  USS1,654,402 100% Razonable

2. Inmueble ubicodo en la Av. 27 de Febrero Fsq. Av. Winston Churchill, Centro Comerclal Plaza Central,

Local B-118, ter. Nivel, Ensanche Piantini, Santo Domingo, Repablica Dominicana, asequrado por
Seguros Unlversal:

Bogicién de
Vigencia Valor del inmueble Valor asequrads  Cobertura cobertura
11 de diclembre de 2023 al
31 de diciembre da 2024 L55888,235 US8R8,235 100% Razonable

3. Inmueble ubicado en lo Av. Gustavo Mefla Ricart, esq. Abraham Lincoln, 8 lockers del Edificio
Corporative 2010 Tower, Epsanche Serrailés, Santo Domingo, Repiblica Deminicana, asegurado por
Seguros Universal;

Paosicidn de
Yigencia Valor del inmueble Valor asegurado  Cobertura cobertura
11 de diciembre de 2023 &l
11 de diclembre de 2024 Us129 842 LSS129,842 100 Razonable

4. Inmueble ublcado en la Calle Marginal José Nifiez de Cdceres No. 366, Torre Empresarial NC, Séptimo
Piso, El Millén, Santo Domingo, Repdblico Dominicana, asequrade por Sequras Universal:

Posicion de
Vigencla Valor del inmueble Valor asegurado  Cobertura cobertura
31 de diciembre de 2023 al
31 de diclembre de 2024 LIS$635,258 UUS$635,258 100% Razonable
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4. Inmueble ublcado en la Calle Marginal José Ndfez de Cdeeres, No. 386, Torre Empresarial NC, Séplime
Piso local 702, El Milldn, Sento Domingo, Repiblice Deminicang, asegurado por Seguros Universal:

Paosicion de
hi cia Valor del inmusble Valor asegurado Cobertura € ura
11 de diciembre de 2023 al
11 de diciembre de 2024 LIS5227,756 Us5227,783 100% Razonable

6. Inmueble ublcads en la Av. John F. Kennedy No, &3, esquing Ortega y Gassel, i los niveles 1, 2y 4lo,
piso de la Plaza Metropolitana, Ensanche Kennedy, Santo Domingo, Repiblica Dominicana, asegurodo
por Seguros Universal:

Posicién
Vigencia Valor del inmueble Valor asequrado  Cobertura cobertura
31 de diclembre de 2021 al
11 de diclembre de 2024 USS3,668.286  USS3,663,008 100% *)

7. Inmieble ublcado en la caolle Anibal Espinosa No. 30%, Sector Villas Agricolas, Santo Dominzo,
Repdblica Dominicana. Asegurodo por Compaofila de Seguros Unfversal:

Posicidn de
Vigencia Valor del inmueble Valor asegurado  Cobertura cobertura
11 de diclembre de 2023 al
11 de diclembre de 2024 US$3,549,788  US51,610,588 45% (*)

(*} La cobertura que se refleja en el cuadro de referencia corresponde a la mejora e infraestructura
del inmueble, in cunl asciende » USS1,610,588 (Terreno: US51,939,201), Por lo tanto, la cobertura
equivale a 100%, reflejando una pasicion de cobertura razonable al respecto,

B. Inmueble ubicado en la Av. Gustavo Mefia Ricart No. 98, Esq. Abrahom Lincoln, corresponde al local
902 det! Edificio Corporativa 2010 Tower, Ensanche Serrallés, asegurado por Seguros Universal:

Posiclén de
Vigencia Valor del inmueble Valor asegurado  Cobertura sobertura
Local 902;
11 de diclembre de 2021 al
31 de diciembre de 2024 LS55340,000 L55340,000 100% Razonable

g, Inmueble ubicado en lo Av. Gustavo Mefla Ricart No. 98, Esq. Abrehom Lincoln, corresponde al local
1001 del Edificio Corparative 2010 Tower, Ensanche Serrallés, asegurade por Seguros Universal:

Poslcidn de
Valor del inmyeble Valor asequrado  Cobertura cobertura
Local 1001:
31 de diclembre de 2021 al
31 de diciembre de 2024 UST8E,550 LIS5788,550 100% Razonable

10. Inmuebles ubicado en la calle Nicolds Silfa Canarlo, Reparto Patric Melle, Alma Rosa I, Santo Domingo
Este, Provincia de Santo Domingo., asegurado por Seguros Universal:

Pasicidn de
Vigencia Valor del inmueble Valor asequrado  Cobertura cobertura
11 de diclembre de 2023 al
31 de diciembre de 2024 US52,465,748 L155383,942 16% "

{*) La cobertura que so refleja en ol cuadro de referencia corresponde a la mejora e infraestruclura
del inmueble, la cual asciende a UI55383,942 (Terreno: US52,081,807). Por lo tanto, fa coberlura
equivale a 100%, reflejando una posicidn de cobertura razonable al respecto,
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1. Inmueble ubicada en la Av. Lope de Vega, Condominlo Centro Comercial y Empresatial Novocentro,
Niveles 9 y 10, Ensanche Noco, Santo Dominge, Reptiblica Deminicana, aegurade por Seguras
Universal:

Posicion de
Yigencia Valor del inmueble Valor asegurado  Caobertura

cobertura

31 de diciembre de 2023 al

11 de diciembre de 2024 USS8, 499,890 UISS8,499,890 100% Razonable

12, Inmueble ubicado en la Av. Marginal Niflez de Cdceres No, 166, Torre Corporativo NC, local
Camerclal No. 502, Sante Domingo, Repliblica Dominicana, asegurado por Sequras Universal:

Posicion de
Vigencia Valor del inmueble Valor aseguradns  Cobertura cobertura
31 de diclembre de 2023 al
31 de diciembre de 2024 US5241,506 US5241,506 100% Razonable

13. Inmueble ubicado en lo Av. Gustavo Mejia Ricart Local 502, Condominia Corporativo 2010, Ensanche
Serrallés, Santo Domingo, Repliblica Dominicana, asegurode por Seguras Universal:

Posicion de
Vigencla Valor del inmueble Valor asegurada Cobartura cobertura
31 de diciembse de 2023 al
31 de diciembre de 2024 LIS5445,843 LIS5445 843 1005 Razanable
14. Inmueble ubicado en [a calle Marginal Nifiez de Cdceres No. 366, Condominio Tarre Corporativo NC,
Local 1201, nivel 12, Sector El Millén, Santo Dominge, Repiblica Dominicana, asegurado por Seguros
Universal:
Posicién de
Vigencla Yalor del inmueble Valor asequrado  Cobertura coberturs

31 de diciembre de 7023 al
31 de diciembre de 2024 Us51,026,086 US51,026,086
15, Inmueble ubicodo en la colle Margi

Lecal Comercial 903,

100% Razonable

nal Niifiez de Cdceres No. 366, Condominio Torre Corporativa NC,
Sector El Millan, Santo Domingo, Repiblica Dominicana, asequrado por Seguros
Universal:
cion de
Vigencia Valor del inmueble Valor asequrado  Cobertura cobertura

31 de diciembre de 2023 al
11 de diciembre de 2024 Us5198,083 Us5198,083 100% Razonable

16. Inmueble ubicado en Av. Gustavo Mefla Ricart, Esq, Filamena Gémez, local EC Ov-£02, del Candominlo
Corporativo OV, Ens. Serrallés, Repiblica Dominicana, asegurado por Seguros Universal:

Posicidn de
igencia Valor del inmueble Valor asegurado

Cobertura coberiura
11 de diclembre do 2023 al
31 de diciembre de 2024

US§755,770 Us5755, 770

17. Inmueble ubicodo en la Av. Filomena Gdémez de Cova Esq. Gustavo Mefla Ricart, local 201, del
Condominio Corporative 2015, Ens. Serrallés, Repiblica Dominlcana, asequrado por Sequros Mapfre
BHD;

100% Razanable
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Posicign de

Vigenela Valor del inmueble Valor asegurado  Cobortura cobertura
31 de diclembre de 2003 al
31 de diciembre de 2024 US5610, 461 USS5610,461 100% Rzronable

18. Inmueble ubicado en calle Metropolitana esq. Ramdn Peralta, solar 32, Los Jardines Santiago de los
Caballeros, Repiblica Dominicana, asegurado por Seguros Universal:

Posicién de
Vigencia Valor del inmueble Valor asequrado  Cobertura cobertura
31 de diciembre de 2023 al
31 de diciembre de 2024 Us§1,297,010 US5804,679 6% ®

{*) La coberturn que se refleja en el cuadro de referencia corresponde a la mejora e infragstructura
del inmueble, la cual asciende a USSA04,875 (Terreno: LIS3492,111). Por lo tanto, la cobertura
equivale a 100%, reflejando una posicidn de cobertura razonable al respecto.

19. Inmueble ubicado en calle Salvador Sturla No: 11 esq. Calle Gracita Alvarez, Plaza Diegonal Noco,
Ensanche Noco, Repiblica Dominicana, asegurado por Seguros Unfversal:

Posicién
Vigencia Valor del inmueble Valor asegurado  Cobertura cobertura
31 de diclembre de 2023 al
11 de diciembre de 2024 US52,235,498 151,004,389 45% *)

{*) La cobertura que se refleja en el cuadro de referencia corresponde a la mejora e infraestrictura
del Inmueble, la cual asclende a US51,004,389 (Terreno: US51,231,109). Par lo tanto, la cobertura
equivale a 100%, reflejando una posicion de cobertura razonable al respecto,

20. Inmueble ubicado en la Av. Gustavo Mejia Ricort, esqg. Abraham Lincoln, corporative 2010, Piantini,
Santo Domingo, Repdblica Dominicana, ssegurado por Sesuros Universal:

Pasicién de
Vigencla Valor del inmueble Valor asegurado  Cobertura cobertura
31 de diclembre de 2023 al
31 de diclembre de 2024 US515,887 Us15,887 100% Razanable

Descripcitn de errores o excepciones encontradas sl existe alguna
Hinguna observacion,

Las inversiones realizadas por el fondo de conformidad o lo politica de inversion

establecida en el reglamento interno.

Descripcidn del procedimiento realizado:

Verificamos en el Prospecto &l Programa de emisiones de cuolas de participacion en ¢l Fondo de Inversian
Cerrado ascendente a US525,000,000, de los cuales se han emitido US$25,000,000 y colocados
Us525, 858, 145. El total de estos recursos fueron utilizados para crear el portafolio de inversian vigente del
Fando, mediante la compra de bienes inmuebles y valores negociables de renta fija y renta variable
emitidos bajo oferta plblica, los cuales, 2l 30 de septiembre de 2024, representan un 97.54%, 031 v
1.85%, respectivamente. En adicidn, posefa un 0.31% en cuentas corrientes o de ahorros (Disponibilidad).

Resultado del procedimiento;
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Mediante prusbas analiticas realizadas a la estructura financiera del Fondo y el Portafolio de inversiones,
natamas que los recursos colocados a la fecha del informe correspanden a 25,000 cuotas colocadas, las
cuales representan un total de US525,858,145, correspondientes a la primera, sequnda, tercera, cuarta y
quinta emision, fueron utilizados para crear el portafolio de Inversionas en blenes inmuebles y titulos de
valores de deuda emitidos bajo oferta piblica. Los cuales fueron contabilizados dentro del partafolio del
Fondo de Inversidn Cerrado para conservar ¢l capital de los activos del fondo ¥y generar rendimientos para
LS aportantes.

Al 30 de septiembre de 2024, las crogaciones relacionadas con las compras de los fnmusbles y el portafolio
de inversion realizadas por el Fondo, son las siguientes:

Inversidn Deseripeitn Maonto UsS
Irmivsedile 1 Inmueble ubleado en |3 Ay, Gustava Melfa 1,640,559

Ricart Ho. 102 en & primer y segundo pho,
del  Edificlo  Corporative 2010 Tower,
Epsanche  Serrallés, Sanlo Dominge,
Repdblica Dominicana, asegurado por la
Compafia de Seguras Universal

Inmuchle 2 inmueble ubicada en la Av. 27 de Febrero 76,100
Esq. Av. Winston Churchill, Centro Comercinl
Plaza Central, Lecal B-118, fer.  Hivel,
Ensanche Plantinl, Santo Doiingo, Replblica
Dominicana, asegurada por 3 Comparia de
Seguros Universal,

Inmuehle 3 Inmueble ublcado en la Av, Gualsva Meiia 127,013
Ricart No. 98, esq. Abraham Lincoln, en los
nlveles 3, 4 y 5 del Cdificio Corporativa 2010
Tower, Ensanche Serratlés, Santo Dominga,
Repiblics  Dominicans, asegurado por ln
Compafiia de Sesuros Universal.

Inmuehle 4 Inmueble ubicada on ta Calle Marginal Nifez 06,216
de Caceres Condominlo Corparative NC,
ublcado en el séptimo piso, EL Milldn, Santo
Dominga, Repdblicn Dominicana, asegurado
por la Compaiia de Sepunss Universal

Inmuehle % Inmueble ushicado en la Calle Marginal José 7,344
Nificoe de Chceres, Mo, 366, Condominio
Corporativa NC, nivel 7, local 7022, El Milldn,

Inmuctde & Inmiveble ublcado en ta Av. John F. Kennedy 3,596,400
Mo. &3, Feq, Ortega y Gassat, en los niveles
1, 1y 4to. plso de la Plaza Metropalitana,
Ensanche  Kennedy, Sanle  Dominga,

Inmueble 7 Inmuseble ublcado en la calle Andbol Espincsa 3,570,000
No. 309, Sector Villas Agricolas, Sanla
Domings, Replblica Cominicana. Ascgurado
por fa Compania de Seguros Universal.

Inmuchie 8 Inmueble ubicado en la Av. Gustave Mejia 326,135
Ricart MNo. 98, e3q. Abroham  Lincols
corresponde al local 902 con 129.50m? del
Edificlo Corporativo 2010, en el piso 9.
Asegurade por lac Compaiia de Seguros
Univerzal,

Inmuebis 9 Inmuchle ublcado en la Av, Gustave Mejia T, 130
Ricart No. 102 en el plsa 10 de Edifice
Corporative 2010, Unidad funcional 1001 con
360.15m%, Ensanche Serrallés,  Santo
Domingo, Repliblica Dominicana, Asegurado
par la Compania de Seguros Universal.
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Inmuehle 12

Inmueble 13

Inemueble 14

Inmueble 15

Inmauebie 16

Inmechie 16

Inmuckie 15

Descripeidn

Inmueble ubfcado en la calle Micolas Silfa
Canario, Roparta Patria Metla, Alma Rosa |,
Santo Domingo Este, Provincia de Santo
Domingo. Asegurado por la Compaiia do
S=guros Universal.

Inmueble ubicado en la Av. Lope de Vegs,
Condominio Centro Comercial y Empresarial
Movocentro, Miveles 9 v 10, Ensanche Haco,
Sato  Domingo, Repiblica Dominicana
Asequrada por la Conpafila de Seguros
Universal,

Inmiseble ubicado en la calle Moarginal Hincz
de Chcores, unidad funcional 502 y M3-07 y
M3-08, Condominio Corparativa NC, Sector el
Milldn,  Sants  Domingo, Repoblica
Dominicana, Asegurado por ia Compaiiia de
Sesurat Universal,

Inmuehle ubicado en fa Av. Gustavo Mejia
Ricart, Esq. Abroham  Lincoln, unidad
Funclonal 502,  identificada E0nio
00412099903, Condominfo Corporativo
2010, Distritc  Nacional,

Dominicana. Asegurado por la Compafia de
Seguros Universal,

Inmueble ubicado &n la Calle Marginal Hidez
de Céocres Mo, 366, Condominio Tome
Corporative NC. Sector Fl Mldn, unidad
Funcional 12,  identificada como
0481850266, Ascgurado por la Compafis
de Sepuros Universal,

Inmuebie ubicado en la Calle Marginal Minez
de Cieered, Condominle Tarre Corparatio
HC. Sector EL Millan, unidad Funcional 903,
identificada camo 094818502656, Asegurads
por la Compafiia de Seguros Universal.

Inmueble whicado en Av. Gustavo Mefia
Ricart, Eiq. Fllomena Gdmez, local ECOV-
602, del Condominio Corporattvo OV, Ens.
Serrallés, Replblica Dominicana. Asequrade
por la Compadia de Segures Untversal,

Inmucble ubicado on la Av. Gustavo Mejia

Inmuchie obicado en calle Metropolitena
#0. Rambn Peralta, solar 12, Los Jardinet
Santlagas de los Caballeros, Repiblica
Dominicana, swegurada por  Segurdd
Universal.

Inmueble wbicado en calle Salvador Sturia
Wo. 11 esg. Calle Gracita Alvarez, Plaza
Dizgonal Maco, Ensanche Maco, Repdbiica
Daminlcana,  ssegurads  por  Segurod
Univerzal,

Monto en

2,424,680

8,254,850

™an

420,000

910,000

186,390

TG, D00

600,855

1,029,531

1,868,610
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Inmuclile 20

Parlafalio de Inversiones an

Imueble ublcado en el Distrito Macional, 10,490

umidad Funcional LK3-6, Identificada como
400412299903, Condomimio  Corporacién
2070,  Distrite  Maclonal, (

Repiblica

Dominicana, Asegurado por Compafia de
Segoros Universal.

Sub-tatal

Monos pérdida por revaluaciin ()

Mas superdvit por revaluackin [**)

Costos adiclonales {***)

Portafolio de  foversion en  instrumentos

uss 218,374,638
76,272

1,280,647

92,874

uss 29,671,888

imstromentos Ninancieros en la banca financleros en |z Banca Local emitidos bajo 93,007
local certificado de depdatos en el Banco Agricola
de la Repiblica Dominicana, ol cual, al 30 de
sepliombre de 2024, posee un margen de
rendimiento de 27X,
Subtotal s 93,007
Partafolio de twersiones en Portafollo de inversiones en Instrumentas do 561,793
intrsmentos de renta varable renta variable vigente del Fondo, mediante
la adquisictdn de valores negociables de
rents variable emitides bajo oferta piblica
en ol Fonde de Inversidn Carvado
Inmobiliaria Excel Il al 30 de septiembre de
024,
Subtotal uss 561,293
Ligquides o disponibilidad (Cuentas corrientes 95,056
o de aharros)
Total general uss 310,421,244
———
(**) Corresponde & | ganancia del valor de los inmuehles Ho, 1, 3,4,5, 6 8,9 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18y 19

***}

de referencia en el cuadro anterior, surglda durante su vida 0til en &) Fonda sogon L tasacidn realizada, Par lo
tanto, el Fondo sctub acorde & la Resolucién R-CHY-2017-35, al respecto,

Verificamos a través del portafolio de inverstdn que los inmuebles Mo, 6, Mo. 10, Mo, 13, fueron actualizados a
US53,5%,400, US58,256 850 y US5910,000 respectivamente, refiefando mi un increments en su valor por
USSN, 277, USSB,127 y US567,278, respectivamente, dichas variactonss se deben & G S incurrid a remodelaciones
yllplgn:hlustmspﬂn!dulimnmﬂ:,hmﬂamﬂd&ﬂnmmdﬁmhhﬁnﬂmdﬂmalﬂ
establecido en la NIC 40, mﬂﬂli.dmmmlﬂﬂm*Eltmlndlemuﬂchideumpmpleduda
Mﬁﬁnmﬂimm#mymdﬁﬂnmmmﬂﬁ

Los desembolsos directamente atribuibles incluyen, por ejempio, hanoraros profesionales por serviclos legales,
impusitos por traspasa de los mumyumcmmanuuumnm&n‘.wmmmmm

mn&hdﬁympmdemhnnﬂlavmmmhﬂpmdmmﬂm-m

Descripeién de errores o excepciones encontradas si existe aleuna:
Hinguna observacion.

Pagina 19 de 29



[a colocacidn y negociacion de fos valores de conformidad con las cond

establecidas en el prospecto de emisian.

Descripcion del procedimiento realizado:

Conforme & las obligaciones establecidas en la Ley de Mercade de Valores y su Reglamento de Aplicacion,
asi como también en el Contrato de Emisidn v en el Prospecto de Emislan y los documentos puestos a
nuestro conocimiento; BDO Auditoria, 5. R, L., verifico el cumplimiento de las responsabilidades asumidas
por JMMB Sociedad Administradora de Fondos de lnversin, S, A., Administradora de JMME Fondo de
Inversion Cerrado Inmobiliario por valor aprobado total d= US525,000,000 v colocados y emitidas por un
valor de LIS525,858, 145 y US525,000,000, respectivamente,

Resultado del procedimlento:

Verificamos que, al 30 de septiembre de 2024, segin informaciones suministradas por @ Sociedad
Administradora de Fonda de Inversidén Cerrada y validadas por CEVALDOM, pudimos comprobar las
emisiones realizadas por un total de US525,000,000, cuyo valor al cierre del referido trimestre asciende a
US528,763,046, del total de las cuotas que lo conforman; cuyo patrimonio neto al 30 de septiembre do
2024, se presenta resumido de la sigulenle manera:

Monto total
colocado del Patrimonio neto

Fechade  programade  al30de  Rendimiento
Emisién Fecha de emisidn encimanio e de e oy
S
JMMBIMOY 29 de jullo de 2016 29 de jullo de 2026 US525,858,145  US528,766,161 LISS2,908,016
*) **

{*) Este batance presenta diferencia de USS3,115 con relacion al reporte de tenedores enviado por
CEVALDOM, Esta diferenda corresponde a cargos: bancarios a gue el reporte de CEVALDOM esta
compuesto solo por las cuotas adjudicadas,

(**) Correspande al resultado obtenido del trimestre jullo - septiembre de 2024 y los de trimestres
anteriores gue no hablan sido distribuidos, surgidos en gran medida de los rendimientos de las
inversiones en productos de Instrumentos financieros v por los arrendamientos de los inmuebles
adquiridos menos los gastos operativas incurridos en la Administracidn del Fondo desde inicios hasta la
fecha de este informe.

Tal y como se Indica en &l Literal T) seccién de pagos realizados de este informe, el Comité de Inversiones
del fondo “JMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmaobiliardo™ SIVFIC-012, decidio distribuir los beneficios
liguidos generadas par el Fondo durante el trimestre julle - septiembre de 2024, mias un monto adiclonal
pendiente par distribuir por US519,750, para up monto total a distribuir de US5254,746.

Descripcion de errores o excepciones encontradas si existe alguna:
Minguna observacion.

Actualizacion de la calificacidn de riesgo del fondo de inversion, conforme a la

periodicidad establecida a tales fines en el prospecto de emisidn.

Descripcién del procedimiento realizado:

Observamoas que Feller Rate, empresa calificadora de la emisién, en el Informe de calificacian del mes de
julio de 2024, presentd un riesgo de crédito en Afa, a JMMB Fondo de Inversidn Cerrado Inmobitiario.
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Resuitado del procedimienta;
Tal y como se presenta en el infarme de catificacién de rieseo de Feller Rate:

"La calificacion asignada de "Afa", responde a una cartera madura y estable que cumple con {os objetivos
reglamentarios, con una alta porcidn de activos inmobilfarios. La cartera fnmobiliaria mantiene una
adecuada diversificacion, buena generacion de flujo, un mejor indice ajustado por riesgo que
comparables, El Fondn es manejado por una Administradora que posee un buen nivel de estructuras ¥
paliticas para su gestian, control y seguimiento. Ademés, posee el respaldo de su controlador Grupo JMMB,
quien posee amplia experiencia en el sector de inversiones en Jamaica y el Caribe. En contrapartida, la
calificacion incorpora fa exposicién al riesgo del Inmobiliario -sensible a los ciclos ecandmicos-, su alto
nivel de vacancia una industria de fondos en vias de consolidacion e el escenario de volatilidad de tasas de
mercado que puede impactar valor de los activos,”

Al 30 de septiombre de 2024, ol histérico de calificaciones, es como sigue:

Fecha de estados
Fecha del informe financieros Callficacion reportada Cambio
Octubre 2016 Sepliembre 2016 BBBfa (N) -
Enero 2017 Diclembre 2014 BOGfa (M) .
Abril 2017 Marzo 2017 BBBTa (M) -
Junio 2017 Julio 2017 BBOfa (N) :
Septiembre 2017 Octubre 2017 BRBIa (M) -
Enern 2018 Dicieinbre 2017 BBBfa (H) -
Abril 2018 Marzo 2018 BBEBfa (N) -
Jullo 2018 Junio 2018 BBBfa (N) -
Octubre 2018 Septiembre 2018 BBaTa (N) -
Enero 2019 Diciembre 2018 BEBfa (M) -
Abril 2019 Marzo 2019 BBEBfa (N) -
Jutio 2019 Junio 2019 BBBfa (N) -
Octubre 2019 Agosto 2019 BEA(a (M)
Enero 2020 Hoviembre 2019 BOBfa .
Abril 2020 Febrera 2020 BRBfa -
Julio 3070 Mayo 2020 BBBfa -
Octubre 2020 Agosto 2020 BABIa -
Ererc 2021 Haviembre 2020 NofTa -
Abril 2021 Febraro 2021 BBBfa -
Jullo 2021 Mayo 2021 A-fa BEg
Octubre 2021 Agnsto 2021 A-fa -
Enero 2022 Hoviembre 2021 A-fa -
Abril 2022 Febrero 2022 Afa -
Julio 2022 Maye 2022 A-fa -
Enero 2023 MNoviembre 2022 A-fa -
Julio 2023 Mayo 2023 Afa
Enera 2024 Movlembre 2073 Afa
Julio 20724 Mayo 2024 Afa

Descripcidn de errores o excepclones encontradas si existe alguna:
Ninguna chservacion.

Nivel de endeudamiento del fondo de conformidad a lo establecido en el reglamento

interno, en los casos que corresponda.

Descripcién del procedimiento realizado:

De acuerdo al Reglamento Inlerno del Fonde de Inversidn, por razones de fuerza mayor, caso fortuito o
impasibilidad sobrevenida, el Fonda podra, previa aprabacion de ta SIMV, acceder, a traves do JMME Sociedad
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Administradora de Fondas de Inversian, 5. A., a lineas de crédito de entidades de intermediacion financlera
que on total no superen el diez por clento (10%) de su portafolio de inversiones y por un plazo maximo de
cuarenta y ocho (48) horas. Los valores y activos que farman parte del patrimenio del Fondo, no podran en
ningim caso, constitulrse como garantia del indicado préstamo.

Por otro lado, de acuerdo al parrafo del Articulo 125 (Limite de Endeudamiento) de la Norma Mo, R-CNV-2014-
22-MV, los Fondos Cerrados podran endeudarse con entidades de inlermediacidn financiera, reguladas por la
Superintendencia de Bancos, por razones distintas a las establecidas en el parrafo precedente, cuando el
endeudamiento forme parte de la estrategia y funcionamiento del Fondo, sin embargo, no podrd olorgar sus
activos como garantia,

El objetivo del endeudamiento es aumentar la rentabilidad via el apalancamiento, en un momento donde se
puedan conseguir tasas de fondeo en ol sistema financiero inferiores a la rentabilidad ofrecida en el mercado
de valores. En ese sentido, JMMB Fondo de Ipversion Cerrado Inmobiliario, es un Fondo que puede
apalancarse por hasta el cincuenta por ciento (50%) del valor de los Inmuchles, no pudiendo otorgar sus
inmucbles en garantia. El monto de los préstamos se utilizara para invertir en activos.

Este financiamiento podra ser origihado con miras a ampliar la capacidad de compra de inmuebles con miras
a maximizar el retorne de los activos adguiridos, requerimientos de capital de trabajo, mejoras, reemplazos ¥
reparacinnes de espacios alquilados, remodelaciones y mejoras importantes. No existe un plazo definido del
endeudamiento, el Comité de Inversiones podrd tomarlo ¥ cancelarlo cuande considere perlinente, y
dependiendo de las condiciones de mercado y situacién del Fondo en cada momento. Previo a la fecha de
vencimiento del fondo de Inversion, a medida que se vayan liquidando los activos inmobiliarios, se proceder
a saldar las deudas vigentes. La moneda de contrataclan de las deudas del fondo serd RDS Pesos Dominicanos
y LIs5 Dolares norteamerfcanos,

El Fonda podra endeudarse con entidades financieras reguladas por la autoridad monetaria del pais, esta a su
vez, regulada por la Ley Monetaria y Financlera, por la Superintendencia de Bancos de la Replblica
Daminicana, asl como entidades financieras internacionales que se encuentren reguladas en su pais de origen
por organismaos simiares a la Superintendencia de Bancos, Superintendencia de Valares y/o el equivalente a
la Bolsa de Valores del pals de orfgen,

Adicionalmente, el Fondo podrd acceder a financiamientos con el Grupo JMMB y/o cualquiera de sus empresas
wvinculadas.

Resultado del procedimiento:
Para el trimestre de julio - septiembre de 2024, el Fondo no adquirid financiamientos.

Descripcion de errores o excepciones encontradas si existe alguna;

Hinguna chservacltn.

Cumplimiento de la sociedad adminisiredora en cuanto o la remision periddica del fondo

de Inversién a la Superintendencia conforme a lo establecido &n la normativa.

Descripcidn del procedimiento reallzado:

erificamos el cumplimiento de parte del Fondo, referente al envio de las comunicaclones relaclonadas a
JMME Fondo de Inversidn Cerrado Inmobiliario enviadas a la Superintendencia del Mercado de Valores de la
Reptiblica Dominicana (SIMV), y otras entidadec o personas que guardan relaciin con el Fondo, con la
finalidad de tener conocimiento de los temas tratados en dichas comunicaciones y verificar el cumplimiento
de 1a Administradora en cuanto a los documentos e Informaciones que debe remitir periddicamente a dicha
Entidad u otras.

Resultado del procedimienta:
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Un detalle de las comunicaciones envindas por la Administradora relacionada al Fonda, #¢ coma sigle:

Conforme a la
comunicacién de
. Lonforme al calendario  acuse de rocibo de la
Descripcidn Periodicidad de [a SIMVY SiMy Observacion

Estado de situacion financiera,  Mensual 14 de octubre de 2024 11 de octubre de 2024  Ninguna
estado de resultadns, balance de
comprobacidn  detallada g
composicién de la cartera de

Inversioneos,

Estade de situaciin financlera, Trimestral 29 de octubre de 2024 29 de octubre de 20724 Mirguna
estado de resultados, estado de

flujos de efectivo, estado de

camblos en el wvalor del

patrimonio e  informe  sobre

valorackin y estructura de los

activos gue constituyen el Fondo

de Inversidn,

Informe de calificacidn de riesgo  Semestral 29 de julio de 2024 26 de julio de 2024 Ninguna
del fondo correspondients al

wemestre enero - junio d= 2024

emitidn par Feller Rate.

En el detalle anterior de tas comunicaciones remitidas a la SIMV, no estén consideradas las informaciones de
remision de informaciones de la Sociedad Administradora de Fondos de Inversidn como tal,

Corraboaramos mediante revisidn de las informaciones contenidas en la pégina Web de la SIMV, gue ni ¢l Fondo
nl la Sociedad Administradara poseen multas o amonestaciones que afecten la emision con relzcidn al envio
de las informaciones periadicas,

Descripcldn de errores o excepciones encontradas sl existe alguna:

Ninguna observacidn,

Cualquier situacion o evento detectado que pudiere implicar canflicto de Interés

actusciones frente a las aportantes o con la sociedad administradora,

Descripcion del procedimiento realizado:

Realizamos indagaciones sobre cualquier situacidn o evento que pudiera implicar canflicto de interés en las
actuaclones del Fondo de Inversidn frente a los aportantes o con la sociedad administradora,

Resultado del procedimiento:

Durante el trimestre de julio - septiembre de 2024, conforme a los datos y documentas puestos a nuestro
conocimiento y los resultados oblenidos de nuestra revision, asi como también la comunicacién recibida de
fecha 17 de octubre de 2024, no existen situaciones a revelar en =l presente informe,
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Descripcitn de errores a excepciones encontradas s| existe alguna;
Minguna observacion.

Cualquier irregularidad o incumplimiento de las obligaciones a cargo de la sociedad

administradora en relacion con el fondo de inversion.

Descripcién del procedimlento realizado:

Realizamos investigaclones sobre cualquier irregularidad o Incumplimients de las obligaclones a cargo de la
snciedad administradora on relacidn con el fondo de Inversion,

Rasuitado del procedimiento:

Durante el trimestre de jullo a septiembre de 2024, conforme a los dalos Y documentos puestos a nueslro
conocimiento y los resultados obtenidos de nuestra rovisidn, asi coma también la comunicacién recibida de
fecha 17 de octubre de 2024, no existen situaciones a revelar en el presente informe.

Descripcién de errores o excepclones encontradas si existe alguna:
Minguna observacidn,

QBJETIVO

Cualquier actividad, interna o externa, del fondo
O) administradora que pudiera entorpecer el funcionamiento normal del

{laboral, odministrativo, cousas de fuerza mayer, etc.).

Descripcién del procedimiento reallzado:

Realizamos investisaciones sobre cualguier actividad, interna o externa, del fondo de inversidn y de la
sociedad administradora que pudiera entorpecer el funclonamiento normal del fondo de inversion.

Resultado del procedimiento;

Durante &l trimestre de julio - septiembre de 2024, conforme a los resultados obtenldos de nuestra revisidn y
de acuerdo a la comunicacidn recibida de fecha 17 de octubre de 2024, enviada por la Administradora del
Fondo de Inversion Cerrado, no existen situaciones gque pudieran entorpecer el cumplimiento del
funcionamiento normal del Fondo de Inversion,

Descripcin de errores o excepciones encontradas sl existe alguna:

Hinglina observacidn.

Cualquier documento de ole legal que impliguen procesos de naturaleza civil,

comercial, penal o administrative incoadas contra el fondo de inversidn.

Descripcion del procedimiento realizado:
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Sollciltames comunlcacién a los asesores legales externos e internos sobre los procesos de naturaleza eivil,
comercial, penal o administratives incoados contra el fondo de Inversidn,

Resultado del procedimlento;

Obtuvimos comunicacidn de fecha 14 de octubre de 2024, de los asesores legales externos del Fondo de
inversion Cerrado Inmobiliario, con relaciin al caso donde el Fondo ha sido demandado en resciliacion de
contrato de explatacién y operacion do estacién de gasolina y reparacion de dafios y perjulcios, En fecha 9 de
maya de 2023, 12 de julio de 2023, 27 de septiembre 2023 y 28 de noviembre 2023, la Quinta Sala de la
Camara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Macional celebrd audienclas para el
conocimiento de estas demandas. En la ditima audiencia las partes presentaron sus conclusiones y el
expediente quedo en estado de fallo. El Fondo considera que estas contingencias no afectan nl afectardn su
sitiacion financiera y junto con sus asesores legales han determinado que no existe riesgo de pérdida
resultante, puesto que no hay pretensiones contra el Fondo, que fue llamado para que la sentenda le sea
comim y oponible,

Descripcidn de errores o excepciones encontradas sl existe alguna:
Ninguna chservactdn.

Descripcian del procedimiento realizade:

Solicitamos informaciones referentes a las modificaciones al reglamento interno y al prospecto de emision del
fando.

Resultado del procedimiento;

Durante el trimestre de julio a septiembre de 2024, conforme a las comunicaciones expresadas en ol literal
(L), validamos que no se realizaron modificaciones al Reglamento Interno ni al Prospecto de Emision,

Descripcién de errores o excepciones encontradas si existe alguna:
Ninguna observacion,

QBJETIVO

Cambios en la estructura organizacional de la sociedad administradora, incluyendo
R) aquellos relativos ol administrador y miembros del comité de inversiones del fonda de

inversion que corresponde.

Bescripcién del procedimients realizado:

Solicitamos informaciones referentes a los cambios en la estructura arganizacional de la sociedad
administradora y de los miembros del comité de inversiones del fondo de Inversian.

Resultado del procedimiento:
Durante el trimestre de jullo - septiembre 2024, selin comunicacion de fecha 17 de octubre de 2024, IMMB

Sociedad Administradora de Fondos de Inversidn, 5.A., nos infarmaron que no existieron cambios en la
estructura organizacional referentes al Equipo SAFI, la misma continua de la siguiente manera:
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1. Consejo de Administracidn:

lsaac Castafieda Fresidente
Juan José Melo Pimentel Vicepresidente
Carolina Pichardo. Secretaria
Roberto Jiménez Collie Comnsejern
Rodolfo Antonio Cabello Blanco Consejern

1. Comite de Inversionas:

Jestis Comejo Bravo Miembro (Gerente gencral JMMB SAFL)
Juan José Melo Pimentel Miembro
Isazc Castaieda Miembro Independiente
Harry Heinsen Servera Administrador del Fondo
3. Equipo SAFI:
Jesls Comelo Bravo Gerente General
Harry Heinsen Servera Gerante Administrador del Fonda
Alberto Viu Alegre Administrador de Fondos
Anyely Pérez Ejecutiva de Control Interno
Kamila Strofer Berges Oficial de Cumplimiento PLAFT
Evelyn Paniagun Gerente de Contabilidad
Edwin Santana Gerente de Operaciones
Diana Suarez Gerente de Riosgo

Descripclon de errores o excepciones encontradas s existe alguna:

Hinguna observaciin,

El cumplimiento de la sociedad administradorn, los miembros del comité de inversiones y
demds subordinados de la sociedad administrodora a las disposiciones de la Ley, el

Reglamento y las normas que le sean aplicables en relacién al fondo de inversién.

Descripcidn del procedimiento reallzado:

solicitamos infarmacionss referentes al cumplimiento de la Sociedad Administradora, los miembros del comité
de inversiones y demas subordinados de la Sociedad Administradara a las disposiciones de la Ley, el
Reglamento y las normas que le s=an aplicables en relacién al Fondo de inversion,

Resultado del procedimiento:

Durante el trimestre de julio a septiembre de 2024, conforme a los datos y documentos puestos a nuestro
conocimiento y de acuerdo a los resultados obtenidos de nuestra revision, asl como también a la comunicacian
recibida de focha 19 de octubre de 2024, observamos el cumplimiento de la Socledad Administradora,
miombros del Comité de Inversiones ¥ demis subordinados de la misma, a las disposiciones de la Ley, el
Reglamento vy las normas que l= sean aplicables en relacién al fondo de inversion, por lo que no existen
situaciones a revelar en el presente informe.

Descripeidn de errores o excepclones encontradas si existe alguna:

Nirguna observacian.
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ion establecida en el prospecto de emision, ef contrato de servicios,
el reglomento interno del fondo y las disposiciones legales vigentes, asimismo cualquier

elemento o sucess que conlleve implicaciones juridicas, de reputacidn o econdmices para fa
sociedad aedministradora v el fondo de inversian,

Descripeién del procedinilento realizado:

Realizamos investigaciones sobre cualquier otra obligacién, elemento o suceso que conlleve implicaciones
juridicas, de reputacién o ecanémicas para la sociedad administradora y el fondo de inversidn.

Resultado del procedimliento;
Hechos relevantes;

Burante el trimestre de julio a septiembre de 2024, segin lo detallado en el literal P} no se obtuvieron  hechos
relevantes que ameriten ser de Interés informative al mercado en general.

Hechos posteriores:

— Segin comunicacitn de fecha 15 de octubre de 2024, JMME Sociedad Administradora de Fondos de
Inversitn, 5. A., con el intorés de mantencr infarmado al mercado en general y procedienda acorde al
Articula 28 del Reglamento de Aplicacion de la Ley del Mercado de Valores, contenido en el Decreto 664-
12, informd 2 la Superintendencia del Mercado de Valores de la Repiiblica Dominicana coma "Hecho
Relevante”, sobre [a Asamblea General Ordinaria de Aportantes de JMMB Fondo de Inversign Cerrado
inmebiliario celebrada &l 8 de octubre de 2024, en la cual aprobd |a distribucidn a los aportantes del 100%
de los beneficios liquidos generados por el Fondo durante el trimestre julle a septiembre de 2024, mas un
monto adicional pendiente de distribuir por US519,750, siendo la fecha limite pama liquidar los pagos a
traves del depésito centralizado de valores, CEVALDOM, hasta el 15 de octubre de 2024,

Actas de reuniones v asambleas celebrados posteriormente

En fecha 8 do octubre de 2024, se celebrd la reunidn extraordinaria del Comité de Inversién de JNNMD
Fondo de Inversin Cerrada Inmobiliario, los miembros del Comits de Inversion del Fondo consideraron
la siguiente resolucion:

¢ Aprobacion de la distribucidn de los beneficios liquidos generados durante ol trimestre
comprendido desde el 1ero. de julio al 30 do septiembre de 2024,

Nivel de liquidez;

Tal y como se establece en el Prospecto de Colocacién del Fonde, en 1a seecign 4.2 sobre: Ei limite minimo de
liquidez del Fondo es de 1% y el miximo es de 40% respecto al patrironio neto del fondo.

Se podra poseer hasta el cincuenta por clento (50%) del total de la liquidez, en cuentas corrientes o cuentas
de sharro, de una entidad financiera vinculada a su socledad administradora. También serdn considerados
como opciones de liguidez las cuotas de fondos de Inversidn ablertos que cumplan con las siguientes
caracteristicas:

a) Sea denominado de corto plaze (duracidn de portafolio promedio ponderada menor a 360 dias),
b) Sea denominado de Bajo Ricsgo v
¢} Cuando [as mismas no estén sujelas a pacto de permanencia.

Liguidacién anticipada:

Durante el trimestre de julio a septiembre de 2024, segin las informaciones financieras sumintstradas por la
Administradora del Fondo de Inversion Cerrado, pudimas observar que na se realizaron liquidaciones
anticipadas de las cuotas de participacion por un valor aprobado de USS25,000,000; emitidos US525,000,000 y
colacados US$25, 858, 145.
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| realizados;

Segim informaciones contenidas en el Prospecto de Emision, los rendimientos de JMMB Fondo de Inversidn
Cerrada Inmabiliario se realizardn en funcién de los diferentes flujos producto de los alguileres de los actives
inmucbles, los intereses de los activos financieres y el cambio de precio de todos los activos. En caso de que
el fondo genere beneficios, estos serén distribuldos de manera trimestral entre sus aportantes.

El Comité de Inversiones podra definir si los beneficios obtenidos seran reinvertides en el Fondo o pagados
total o parcialmente, esto con miras & ampliar la capacidad de inversion del Fondo, considerando las
condiciones y las oportunidades de inversién del momento. JMMB SAFI no garantiza una rentabilidad minima o
méxima, sino que ¢l rendimiento dependera de la distribucién proparcional entre los aportantes del producto
gue generce la cartera.

Enajenacion de acciones a la Administradora:

Durante el trimestre de julio a scptiembre de 2024, no se ha producido enajenacian de las acciones de la
Administradera del Fondo de Inversion, este hecho fue confirmado mediante comunicacian recibida de fecha
15 de octubre de 2024,

El detalle de la composicidn accionaria v la participacion porcentual de la Administradora del Fondo de
Inwversiones, se muestra a c

Accionista Participacidn acci a % de participacion
JMMB Holding Company Limited, 5. R. L. 1,749,913 70.64%
América Corp, 5. R. L, 212,329 12.00%
Inversiones B, 5. . L. 164,835 9.431%
Roberto Jiménez Collie 140,334 7.93%
1,769,411 100%

—_————

Actas de reuniones y asambleas celebradas durante el trimestre

Durante el trimestre de julio a sepliembre de 2024, se realizaron las siguienles actas de reunion del
Comité de Inversion:

— En fecha OB de agosto de 2024, s= celebrd la reunion del Comité de Inversion de JMMB Fondo de
Inversién Cerrado Inmobiliario, los miembros del Comité de Inversion del Fondo consideraron las
siguientos resolucionss:

» ‘Tomaron conocimients sobire la evolucidn del mercado, actualizacidin del rendimiento del fondo,
reparte de propiedades, reporte de vacantes y transacciones en procesos, v casos en el area legal.

«  Aprobacidn sobre el Reporte de Propiedades del Fando

- En fecha 08 de octubre de 2024, so celebrd la reunidn del Comité de Inversion de JMMB Fondo de
lnversién Cerrado Inmobiliario, los miembros del Comité de Inversion del Fondo consideraron las
sigulentes resoluciones;

s« Tomaron conocimiento sobre la evoluckdn del mercado, actualizacion del rendimiento del fondo,
reporte do propiedades, reporte de vacantes y transacciones en procesos, y casos en el drea legal.
Aprobacitn sobre el Reporte de Propiedades del Fondo.,

Aprobacidn de la venta del local 224 de Plaza Metropolilana & DOMOPARKING (*).

Aprobacion del inquiline Buckner Dominicana para el local 502 de Torre Corporativo 2010.
Aprabacidn del inquilino Fuente de Oro, S.R.L., para el local L9 de Plaza Diagonal.

Aprobacion del inquilino Westbury Enterprises para el local 2264 de Plaza Metropolilana.

- & W & @

En fecha 10 de soptiembre de 2024, se colebrd la reunidn del Comité de Inversion de JMMB Fondo do
Inversién Cerrado Inmobiliario, los miembros del Comité de Inversion del Fondo consideraron las
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siguientes resoluciones:

« Tamaron conocimientn sobre la evolucidn del mercado, actualizacion del rendimiento del fonda,
reporte de propledades, reporte de vacantes y Lransacciones en procesns, ¥ casos en el drea legal.

*  Aprobacidn sobre el Reporte de Propledades del Fondo,

= Aprebacion de la venta del local 7220-221 de Plaza Metropolitana a Jaquetin Duarte de Pujols ().

Otros procedimientos

Adicionalmente de los procedimientlos expresados en los parrafos anteriores, conforme a las condiciones
establecidas en el Prospecto de Emisidn, realizamos las sigulentes procedimientos:

* Solicitamos a JMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversidn, 5. A., ln carta de
representacion correspondiente al trimestre julio - septiembre de 2024, documento que resume, de
forma general, las condiciones surgidas durante nuestro process de revision, relaclonades con la
integridad de las transacclones revisadas y otros asuntos,

*  JWMB Socledad Administradora de Fondos de Inversidn, 5, A., nos suministrd la comunicacidn que fue
enviada por CEVALDOM, en la misma pudimos confirmar los valores de la emision vigente, cuyos
datos validamos con los montos registrados en la contabilidad del F ;

¢ Enfecha 15 de octubre de 2024, recibimos comimicacién de |a Administradara informande sobre la
no ocurrenciz de hechos posteriores Importantos diferentes a los resaltados anleriormente,
relacionados con JMMB Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario, después del 30 de septiembre do
2024 y a la fecha de nuestro Informe,

Dascripcian de errores o excepciones encontradas sl existe alguna;

(*) Estas ventas aprobadas en las actas de asambleas no se efectuaron en el trimestre jullo - septiembre
2024. El conocimiento ante el comité de la no realizacin de la venta serd en el celebrado en ol mes
de noviembre, con el cierre de actubre 2024,
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