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Av. Cesar Nicolds Penson No. 66, Gazcoe,

Santo Domingo, Repiblica Dominicana.

Atencidn: Sra. Olga Nivar — Directora de Oferta Piblica.

Asunto: Hecho Relevante — Informe Semestreal de Calificacién de Riesgo del JMMB
Fondao de Inversion Cervado Inmobiliavio, SIVFIC-012.

Distinguidos sefiores:

En atencidn a lo establecido en la Norma que establece disposiciones sobre Informacidn
Privilegiada, Hechos Relevantes y Manipulacion de Mercado R-CNMV-2022-10-MV,
Articulo 22, Literal b); tiene a bien informarles lo siguiente:

Unico: Informe de Calificacién de Riesgo emitido por la firma Feller Rate, correspondiente
a la actualizaciém semestral a enero-junio 2024 del JIMMEB Fondo de Inversién Cerrado
Inmobiliario, SIVFIC-012, mediante ¢l cual fue ratificada la calificacion de "Afa”™ al
Fondo.

Ancxamos informe en cuestion,

Sin otro particular por ¢l momento,

Les saluda,
Digaly wgned by
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* Dy oy garlicannes en Aagn JMMB Fondo de lnversidn Cerrado Inmobiliario (SIVFIC-012) esté orientade a la iversion
INDICADORES FINANCIERGS en activos inmabiliarios para la renta en Repiblica Dominicana. Su objetivo es producir

- flujos continuos de efectivo y generar ganancias de capital, a ravés de la plusvalia de los

activos en ol largo plazo.

Eeadl DGl Murpld
Mtmsdrdonda s B man men L8 calificacidn "Afa® asignada al Fondo responde a una canera madura y estable que

Patrimonia [ FI8S  METT ARG curl'lplfl_ con los nhjmims mg_ll_amenlarina\. con una alta pmp-nrcliﬁn .dl.e aciivos
mwﬂ.m 1:11'.1. LIS 4TE inmobiliarios. La cartera inmobiliarda mantiene una adecuada diversificacién, buena
Restsbided Acumcieds’ s am  um  Jeneracidn de flujo, un mejor indice ajustado por riesgo que comparables. Bl Fondo es

manejado por una administradora que posee un buen nivel de estructuras y politicas para

su gestidn, control y seguimiento. Ademds, posee el respaldo de su controlador Grupe
o . AN M BMO MMB, quién posee amplia experiencia en el sector de inversiones en Jomaica y el
m n};'::':?:ﬁﬁ;?u?,";;? e Caribe. En contrapartida, la calificacidn incorpora la exposicién al riesgo inmobiliario -
e dh hcsenalon 0 W03 CEVF e stcsve doaiys gensible a los ddos econdmicos-, su alto nivel de vacancia, una industria de fondos en
i o ansabuad sl ok docamp s V185 e consolidacién y el escenario de volatilidad de tasas de mercado que puede
EEFF tén styia of citeve el ada simin impactar valor de los activos.

"lecini B pagace hunle mips NI
El Fendo es manejado por JMMB Sodedad Administradara de Fondos de Inversidn, 5.4,
constituida en el ado 2013, La Adminisiradora es calificada por Feller Rate en “A+af™,

El Fondo inicié la colocacidn de sus cuotas en julio de 2014, completando su programa
di ernisiones en mayo 2019,

Al cierre de mayo 2024, el Fondo gestiond un patrimonio total de US$28,7 millones,
siendo un fondo mediano para JMMB Sociedad Administradora de Fondes de lnversian,
aA. y pequefio para el segmento de fondos cerrados inmobiliarios en ddlares,
reprasentando un 13,7% y un 4,4%, respectivarmente.

Durante el periodo revisado, la cartera del Fondo ha cumplide con su objetivo de
inversion, estando formada por actives inmobiliarios. Al derre de mayo 2024, of active
estaba compuesto por actives inmobiliarios [98,9%), instrumentos financieros (1,0%) ¥
cuentas disponibles y otros activos (2, 1%).

La diversificacidn de la cartera inmobiliaria es adecuada, estande formada por once
propiedades diferentes, localizados en distintas zonas. Asimismo, los tres mayores
inguilinos del Fondo representando un 32% de sus ingresos. Mo ohstante, al cierre da
maye do 2024 |a cartera presentaba una coupadidn global de 5%,

Producto de los alquileres de los bienes inmuebles, el Fondo tiene una buena generacion
de flujos, permitiéndole entregar dividendos trimestrales. Ademds, la liquidez se
increments por los intereses generados por las inversiones en instrumentos de renta fija
nacional yfo depdsitas financieros. Durante el afic 2023 el Fondo repartit un total de
dividendos por cuota US$48,3, mientras que en 2024 (hasta el derre de mayo) ha
repartido U5%13 por cuota,

Al cierre de mayo 2024 of Fondo no registrd endeudamiento financiero. Sus pasivos
alcanzaron wn 6,7% del patrimonio, que correspondian a depdsitos por arrendamientos
¥ Cuentas por pagar,

Entre mayo de 2021 y mayo de 2024, el Fondo alcanzd una rentabilidad acumulada de
16,5%, que se tradujo en una rentabilidad anualizada de 5,2%. Con relacidn a fondas
inmabiliarios comparables, el Fonde mantiene un retoma de largo plazo inferior, pero
con una mencs volatilidad, lo que se traduce en un mejor indice ajustado por riasgo.,

La duracitn original del Fondo fue de 10 afios, con témmino establecido para julio de
2024, Dicho periodo es apropiade para recibir bos flujos de los negocios inmaobiliarios,
INCOrporar Nuevos contratos v su comrecta liquidacidn,
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Durante los Gltimos afos, o avance de la pandemia en el mundo y su impacto an la
economia, sumado a conflictos bélicos, se tradujo en una mayor inflacidn a nivel global,
que fue combatida con una fuerte alza en las tasas de interés mundialas, incrementando
la volatilidad de instrumentos financieros y tipos de cambio, impactando en el valor de
los activos. Durante los dltimos dos afios se ha observado una mayor volatilidad en el tipo
e cambio y en las tasas de interés de mercado con relacion a sus promedios histéricos,
lo que afectd el valor de algunos activos locales, aungue en menor medida que afios
anteriores. Por otra parte, la inflacién disminuyd significativamente, alcanzando el rango
meta y ello permitié comenzar una desescalada de |a tasa de politica monetaria. Por su
parta, el tipo de cambio ha vuelto a tener una tendencia alcista con episodios puntuales
de bajas, por lo que, dadas las expectativas de evolucion tasas locales e Internacionales
esperamos mantenga esa tendendcia ascendente. Por otra parte, continuamos
ahservando una volatilidad de tasas de intarés mayor a la registrada histdricamente, que
se axplica por las condiciones de baja liquidez actuales en el mercado financiero. Su
evolucidn dependerd del contexto macroecondmico local y las decisiones de paolitica
monetaria, variablos que continuareraos monitoreando.

FACTORES SUBYACENTES A LA CALIFICACION

FORTALEZAS

» Cartera con buena capacidad de generacidn de flujos

» Adecusda diversificacidon de activos.

= Mejor indice ajustade por fiesgo que comparables.

« Administradora con buen nivel de estructuras, politicas y procedimientos para la|
gestidn de fondos, con equipes con experiencia para la gestidn de fondos, control ¥
secuirniento,

s Respaldo y experiencia de su controlados,

RIESGOS

o Al nivel de vacancia.

» Riesgo inherente al negocio inmobiliario, sensible a los cidos econdmicos.
o Industria de fondos en vias de consalidacidn.

OBJETIVOS DE INVERSION

Fanda orientado a la inversidn en activas inmobdliarios en Repdblica
Dominicana

OBJETIVOS DE INVERSION ¥ LIMITES REGLAMENTARIOS

JMME Fondo de Inversidn Cerrado Inmobiliario estd orientade a la inversidn en activos
inmobiliarios para la renta en Repdiblica Dominicana. 5u objetive es produdir flujos
continuos de efectivo y generar ganancias de capital, a través de la plusvalia de los activos
en el largo plazo.

Adicionalmente, para gestionar eficientemente la liquidez del Fondo, puede invertir en
instrumentos de oferta publica y certificados de depdsitos en entidades del sistema
financiero dominicana.

Entre otros limites relevantes, ol reglamento interno del Fendo establece que:
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= Al menos un B0% del portafelio debe estar invertide en activos inmabiliarios, ubicados
en Repliblica Dominicana y que no superen los 100000 ma2.

= Hasta un 65% del portafolio puede estar invertido en un mismo bien inmuehle, El
conunto de unidades inmobiliarias que formen parte de un edificio, urbanizacién,
complejo habitacional u otros de similares caracteristicas son considerados como un
misma bien inmueble,

* Hasta un 100% del portafolio puede estar invertido en documentos que representen
@l derecho de wsufructo sobre bienes inmuebles, asi como de concesiones
administrathvas.

= Hasta un 10% del portafolio puede estar invertido en opdiones de compra de bienes
inmuetdes.

* Hasta un 40% del total de rentas percibidas por los inmuebles que componen el
portalolio de inversidn pueden estar en pesos dominicanos v al menos un 60% deba
estar an ddlares nomeamericanos.

* El Fondo puede efectuar reparaciones, remodelaciones y mejoras a los inmuebles,
cuyo costo scumulade de los diimos 12 meses no debe superar & 25% del valor de
los inmuebles ni el 25% del activo del Fonda,

= El Fondo puede realizar ampliaciones por hasta un 25% del valor del inmushile,
pudiendo aumentar este porcentaje sujeto a estudios de factibilidad y viabilidad
financiera, y aprobacién de ls asamblea general de aportantes.

= Para enajenar los bienes inmuebles, éstos deben permanecer dentro del partalolio
por un minimo de 2 afios desde su transleranda.

= B Fondo puede percibir rentas de hasta un 0% del portafolio en actives inmaobiliarios
peftenacientes a personas vinculadas.

= Lasociedad administradora y sus personas vinculadas no pueden adguirir, arrendar,
usufructuar, utilizar o explotar, de manera directa o indirecta, los bienes, derechos u
ofros activos del Fondo.

= Hasta un 20% del portafolio puede estar invertido en valores de renta fija wo de renta
variable de oferta piblica. El reglamento establece limite mds detallados sobre I
inversibn en distintos tipos de instrumentos financieros de oferts publica,
Adicionalmente, deben contar con una calificacidn de riesgo de grado de inversidn,
es decir, equivalentes o superiores a BEB- para los de largo plazo y C-1, C-2y C-3 0
equivalantes para los de corto plazo.

= Hasta un 5% del pontafolio puede estar invertido en valores de renta fija emitidos (17}
personas vinculadas a la administradara.

*  Ellimite minimo de liquidez es de un 1%y el méximo es de un 40% del patrimonic neto
del Fondo. Adicionalmente, puede poseer hasta el 50% ded total de la liquidez en
cuentas corfientes o cuentas de ahormo de una entidad financiera vinculada a la
sociedad administradora,

= [ElFondo puede acceder a lineas de crédito de entidades financieras por hasta un 10%
del portafolio y por un plazo méximo de 48 horas, ante necesidades de liquidez.
Adicionalmente, el Fondo puede endeudarse por hasta un 50% del patrimonio.

Adicionalmente, el reglamento interno del Fondo detalla la inversion por tipo de
inmueble [corporativo, comercial, industrial, turistico, almacenamiento, entretenimienta,
educacidn, salud, gubemamental, especializadas),
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EVULUICIUN PATRIMONIC RETO EVALUACION DE LA CARTERA DEL FONDO

hiles de dilanes
| Programa de emisiones totalmente colocado

25,000
] CARACTERISTICAS DEL FONDO
10088 1 JMMB Fondo de Inversidn Cerrado Inmobiliario mantiene un programa con una emision
5000 1 total de US$25 millones, equivalente a 25.000 cuotas, con un valor nominal inicial de US$
g ; 1.000 cada una, mediante una emisidn Gnica, en varias colocadiones.

maydd 2] wip-2 sow-33 pre- o -
bt bt o Faler e smbasa s bomiciapais 1 o0 inicid la colocacion de sus cuotas en julio de 2016, completando su programa
o b Adrriateacra de amisiones en mayo 2019,

Al cierre de mayo 2024, ¢l Fondo gestiond un patrimonio total de UIS$28,7 millones,
siendo un fondo mediano para JIMMB Socedad Administradora de Fondos de Inversidn,
SA y pequefo para el segmento de fondos cerrados inmobiliarios en ddlares,
representando un 13,7% y un 4,4%, respectivamente.

Seqgiin lo sefialado por los auditores externos, los estados financieros del Fondao al cienre
del afio 2023 representan razonablemente la situacidn inanciera de este. Con relacién al
clerre del afio 2022, sus activos creciersn un 2,0% producto de revalorizaciones de sus
propiedades. Por su parte, los pasivos alcanzaron US$1,8 millones y corespondian
fundamentalmente a provisiones, retenciones, depdsitos de arrendamiento y cuentas
operativas por pagar. El beneficio neto del perode fue de USELE millones, que
representa un alza de 39% con relacitn al afie 2022, y se explicd fundamentalmente por
mayores ingresaos, tanto a nivel de arrendamientos y revalorizaciones.

CARTERA MADURA E INVERTIDA EM SU OBIETIVD, COMN ADECUADA
DIVERSIFICACION ¥ ALTA VACANCIA

Durante e periodo revisado, la cartera del Fondo ha cumplido con su objetive de
inversién, estando formada por actives inmabiliarios. Al cierre de mayo 2024, el activo
estaba compuesto por activos inmobiliarkos (96,9%), instrumentos financieros {1,0%]) v
cuentas disponibles y otros activos (2,19%)

La inversidén inmobiliaria estd compuesta principalmente por propiedades o locales
ubicados en diferentes lugares:

» Torre Corporative 2010, localizada en Avenida Abraham Lincoln esquina Gustavo
Mejia Ricart, Santo Dominge; cormesponde a 4 propiedades de uso comercial ubécadas
an los niveles primers, segundo, quinto, noveno y dédme del inmueble, que suman
951 mt2 de superficie alquilable. Adicionalmente cuenta con 28 unidades de
estacionamientos y 7 lockers de almacenamiento, que suman 117 mt2 de superficie
alquilable. Al dierre de mayo 2024 estas propiedades mantienen 5 inquilinos con una
ocupaciin de B1,6%.

= Centro Comercial Plaza Central, localizado en Avanida 27 de Febrero esquina Avenida
Winston Churchill, Santo Domingo; corresponde a un local comercial de 271 mit2, cuyo
inquiling s una empresa multinacional de ventas al detalle.

= Torre Empresarial NC, localizada en Avenida Nifer de Choeres, Santo Domingo.
Corresponden a 7 propiedades de uso comercial ubicados en los niveles quinto,
séptimo noveno y doceave del inmueble y 22 parquecs, que suman 925 mi2 de
superficie alquilable. Al derre de mayo 2024 estas propiedades mantienen 4 inquilines
con una ocupacidn de 100%.
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DIVERSIFICACION DE ACTIVD = Centro Comercial Plaza Metropolitana, localizado en Avenida John F. Kennedy

A Mg e 204 edquina Ortega y Gasset, Santo Domingo; corresponden a 16 locales comerciales
ubicados en el primer y segundo nivel del inmuekls, fque suman 2.573 m2 de
superficie alquilable. Al cierre de mayo 2024 estos locales mantienen 10 inquilines con
urss ocupacian de 81,8%.

= Mave industrial de dos niveles localizada en el sector Villas Agricolas, Santo Domingo,
con una superficie de 5.050 m2, actualmente sin inquilino.

* Centro Comercial y Empresarial Novocentro, localizado en Avenida Lope de Vega,
santo Domingo; coresponden a 15 bocales para uso de ofidinas ubicados en el novena
y décimo nivel del inmueble, que suman 2.170 m2 de superficie abguilable. Al cierre
de mayo 2024 estos locales mantienen & inquilinos con una ocupacidn de 100%.

HH

Gidben stsborscds oo Falr Rl g Bass 3 it st = 100TE Corporativo 2015, ubicade en Calle Filomena de Cova esquina Gustavo Mejia

o bn brevairaions Ricart, Santo Domingo; comesponde a un local para uso comercial en el sequndo nivel
del inmueble con una superficie alquilable de 155 m2. Adidonalmente cuenta con 4
parquecs. Al clerre de mayo 2024 mantenia un inguiling y una ooupacidn de 100%.

« Torre Corporative OV, localizado en Gustave Mejias Ricart, Santo Domingo;
corresponden a locales para uso de oficinas ubicados en e sexto nivel del inmueble
fque suman 203 m2 de superficie alquilable. Adicionalmente cuenta con 8 parquecs.
Al ciesre de mayo 2024 mantenian un inquiline y una coupacian de 100%,

= Saolar 20, Manzana 464 ubicado en Santiage de los Caballergs, corresponde a una
propiedad de locales comerdales para oficinas con una supericie total de B59 mi2, A
mayo de 2024 mantenia 3 inquilinos con una ocupacion de 100%.

= Plaza Diagonal Naco, comesponde a 11 locales comerciales para use de oficinas por
urt total de 629 me2. Al derre de mayo 2024 mantenia 8 inquilinos y una ocupacion de
91,3%.

= Adicionalmente, ¢l Fondo posee una propiedad localizada en el municipio de Santo
Dominge Este, con una superficie de 3.070 m2. Actualmente se encuentran las
instalaciones de una estacidn de servicios de combustible,

Con todo, la distribucidn geografica de Is carters, unida a que los tres mayores Ingqualinos
del Fonda representan cerca del 32% de los ingresos totales, se traduce en una adecuada
diversificacion inmobiliaria. Adicionalmente, la cartera presenta un alto nivel de vacancia,
con una ocupacion de 65,3%, en tanto que los contratos de alquiler tienen un plazo
remanente promedio cercano a los 1,7 afios.

BUENA GENERACION DE FLUJOS ¥ ALTA LIQUIDE?

Producto de los alquileres de los bienes inmuebles, el Fondo tiene una buena generaciin
de flujos, permitiéndole entregar dividendos trimestrales, Ademds, la liquider se
mcramenta por los intereses generados por las inversiones en instrumentos de renta fija
nacicnal yfo depdsitos financieros. Durante el afio 2023 el Fondo repartid un total de
dividendos por cuota US$48.3, mientras que en 2024 (hasta el derre de mayo) ha
repartido US$13 por cuota.

NULO ENDEUDAMIENTO FINANCIEROD

El Fondo puede endeudarse hasta un 50% del patrimonio, a través de préstamas en
pesos dominicanos o ddlares estadounidenses, olorgados por entidades financieras
locales o internacionales. La tasa méxima anualizada de endeudamiento en délanes y en
pesos dominicanos es de un 14% anual v un 28% anual, respectivamente, Los valores y
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activas que constituyen el patrimenio del Fondo no pueden ser objeto de garantias por
los préstamos incurridos,

Ademds, ante necesidades de liquidez, el Fondo puede acceder a lineas de crédito de
entidades de Intermediacian financiera por hasta un 10% del portafolio y por un plazo
maéximo da 48 horas.

Al dierre de mayo 2024 ol Fondo no registrd endeudamiento financiero. Sus pasivos
alcanzaron un &, 7% del patrimonio, que correspondian a depdsitos por armendamientos
y Cuentas por pagar,

MEJOR INDICE AJUSTADO QUE SEGMENTO COMPARABLE

Entre mayo de 2021 y mayo de 2024, ¢l Fondo alcanzd una rentabilidad acumulada de
16,5%, que se tradujo en una rentabilidad anualizada de 5,2%. Con relacién a fondos
inmohiliarios comparables, el Fondo mantiene un retorma de largo plazo inferios, pero
con una menor volatilidad, lo que se traduce en un mejor indice ajustado por riesgo.

En of afio 2023 las tasaciones de los bienes inmuebles aumentaron en promedio un 2,3%
con relacién al afo 2022, alcanzando un valor de USSZ9,6 millonas.,

VIGENCIA DEL FONDOD

La duracién original del Fondo era de 10 afios, con término establecido para julio de
2026. Diche periodo es apropiado para recibir los flujos de los negodios inmobiliarios,
incorporar nuavos contratos y su correcta liquidacion.

ASPECTOS RELEVANTES DE LA ADMINISTRADORA PARA
LA GESTION DEL FONDO

Administradaora can buen nivel de estructuras y politicas para su gestidn
de los fondos

JMMB Sociedad Administradora de Fondes de lversidn, S.A. (JMMB SAF]) posee un
buen nivel de estructuras para la gestidn de los fondos, sus principales drganas son:

El Consejo de Administracidn es el drgano maximo de administracidn de JMMB SAF),
teniende todas las facultades de administracidn y representacion de la entidad y siendo
responsable de welar por el buen desempefio de la alta gerencia, Entre otras funciones,
ol Consejo debe velar por la integridad de los sistemas de contabilidad y de los estados
financieros de la Administradora, la implementacion de los debidos sistemas de control
{de riesgo, financiero y cumplimienta) y supervisar la efectividad de las pricticas de buen
gobierno. En materia de riesgos, es responsable de establecer las ineas maestras en la
gestion de resgos, velar por la existencia del capital operativo, patrimonio y recursos
necesarios para afrontar y gestionar los riesgos asumidos por la Administradora y
promover una cultura organizacional de gestion de resgos continuamente actualizada y
acorde con las priciicas sobre la materia. Actualmente, el Consejo de Administration esti
compuesto por cinco miembros, comespondientes al Presidente, Vicepresidente,
Secretario y dos consejeros.

El Comité de Auditoria y Cumplimiento Regulatorio es la instancia responsable de asistir
al Consejo de Administracidn en la evaluacién de los procedimientos contables y de

contral interma, asi como en las obligaciones de cumplimiento regulatorio y revision del
ambiente de contral de la Administradora. Entre otras actividades, este Comité debe
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evaluar los servicios del auditor externo de cuentas, incluyendo la efectividad y calidad
de éstos, ademds de proponer candidatos al Consejo de Administracidn. Recibir el
informe final de auditoria de cuentas v estudiar los estados financieros de la Sodedad.
Verificar que la alta gerencia tiene en cuenta las recomendaciones del auditor externo,
tener acceso a toda la informacidn financiera v velar porque los coriterios contables
vigentes se apliquen adecuadamente en la elaboracidn de los estados financioros
Ademds, debe evaluar el sistema de control interno de fa Administraciora, velar por la
independencia y eficacla de la funcidn de auditoria interna y dar seguimiento periddico
del grada de cumplimiento del cidigo de ética y la eficacia de la linea de denuncias
andnimas. Tambien debe proponer al Consejo de Administracién la seleccidn,
nombramiento, retribucidn, resleccidn y cese del responsable del servicio de auditaria
mterna, asl como tambien analizar y aprobar el plan anual de trabajo de la auditora
nterna y ¢l informe anual de actividades. Adicionalmente debe evaluar & informar al
Consejo de Administracién las situaciones de conflicto de interés, temporales o
permanentes, en las que puedan estar inmersos, directa o indirectamente o a través de
partes vinculadas, un accionista controlante o significative, miembros del Consejo de
Administracidn y la alta gerencia, haciendo las propuestas necesarias para resobver la
E Comité de Nombramientos y Remuneraciones es responsable de propones y revisar
los perfiles y criterios que se deben sequir para la composicion del Consejo, asi como
evaluar las competencias, conocimientos y experiencia de los candidatos Propuestos.
Informar, cuando comrespenda, de la calificacidn de independiente de los candidatas a
miembros del Consejo de Administracion, formular una propuesta de evaluacidn del
trabajo desempeiiado y la dedicacion efectiva al cargo, durante el dltima periodo de los
miembros sujetos a reeleccion o ratificacidn. Asimismo, debe proponer los criterios por
los cuales la Administradora contrata v remunera a los miembros de s alta garencia,
revisar periddicamente los programas de remuneracin e informar al Consejo aquellos
casos de miembros que puedan afectar negativamente ¢l funcicnamiento di este o la
reputacion de la Administradora. Tambien debe formular el informe anual sobre la
politica de remuneracién de los miembros del Consejo de Administracidn y la politics de
remuneracion de s alta gerencia,

El Comité de Gestidn de Riesgos es responsable de asistir al Consejo de Administracién
en el cumplimiento de sus responsabilidades en relacidn con la gestidn de riesgos,
Dentro de sus principales funciones se encuentra revisar y evaluar la integridad y
adecuacién de la funcidn de gestion de resgos de la Administradora, revisar la
adecuacitn del capital econdmico y regulatorio, valorar sistematicamente la estrategiay
politicas generales de riesgo, &l como los potenciales impactos de estos riesgos
respecto ala solvencia de la entidad, asi come tambien en términos de limites de apetito
de riesgos, capacidad de riesgo, grupos de riesgos, rentabilidad v capital en riesga.
Ademds, debe analizar y evaluar los sistemas y herramientas de identificacidn y control
de riesgos, y formular iniciativas de mejora sobre la infraestructuea y los sistemas internas
de control. Tambidn debe informar al Consejo de Administracin sobre las operaciones
que éste deba autorizar, cuando las mismas sobrepasen las facultades atorgadas a atros
niveles de la Sociedad, ademas de comunicar sobre la exposicién a los riesgos asumida
por la Sociedad y sus resultados y reportar los andlisis de la sensibilidad ded valor de la
Sociedad y de |os resultados a las variaciones de los diferentes factores de resgos, entre
olras tareas.

El Comité de Curnplimiento PLAFT tiene el propdsita de apoyar y vigilar sl Oficial de
Cumplimiento para velar que se cumplan los programas v procedimientos internos,
como mecanismos para la prevencidn del lavado de activos v financiamiento al
terrorismo. Asimismo, el Comité es responsable de analizar las denuncias presentaclas
sobre la ocurrencia de conductas tipificadas como delitos, con la finalidad de generar
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mecanismo de alertas y procedimientos que sirvan para fuluras operaciones, determinar
y establacer los aspectos de riesgo vinculados a los delitos mencionados y verificar el
cumplimiento y los resultadaos obtenidos de la aplicacidn del programa de cumplimiento.

El o los Comisarios de Cuentas son funcionarios designados con el propasito de ejecutar
La revisidn y andlisis de los balances anuales de la Administradora y emitir un informe a la
Asamblea General de Accionistas, de acuerdo con lo establecido en los Estatutos
Sociales, la Lay v la regulacidn vigenie.

El Gerente General es el mds alto funclonarie ejecutivo de la Administradora. Es
rasponsable de la planificacidn, direccién, ejecucidn y control de la Administradora,
basada en los lineamientos del Consejo de Administracidn, asl como en la supervisidn de
manera general de todos los aspectos administratives y ejecutives de la compafiia.
Adicionalmente, debe presentar al Consejo de Administracidn informes periGdicos sobre
la qestidn econdmica-inanciera y administrativa de JMMB SAF] y es el encargado de
representar a la entidad en tedos los aspectos comerciales y operativos. En materia de
riesgos, debe garantizar el cumplimiento de las dedsiones del Consejo de
Administracién, analizar los resultados financieros de los fondos administrados, liderar la
ejecucién de la estrategia de gestion de riesgos de la entidad y desarrallar un ambiente

de control vy gestidn de riesgos.

Los procedimientos y sistemnas de control interno estén a cargo del Ejecutive de Control
Interno, quidn reporta al Comité de Auditoria y Cumplimiento Regulatorio, y es el
responsable de verificar que quienes desempenan funciones en la Administradora
implementen y ejecuten las politicas, procedimientos y contrales internas aprobados por
el Consejo de Adminlstracidn, de manera que JMMB SAF] cumpla adecuadamente sus
actividades de administracidn, desarrallande sus operaciones de manera eficiente y con
apego estricto a las disposiciones legales, reglamentarias y normativas. Adiconalmente,
entre otras responsabilidades, debe revisar las valorizadiones e informes de tasacién de
tados los activos de los fondos administrados, que las recomendaciones realizadas por
la Superintendencia del Mercado de Valores y los auditores externos sean acogidas
oportunamente, verificando el cumplimiento de la operatividad de la Administradora y
de los fondos de inversidn que ésta gestione.

El Oficial de Cumplimiento PLAFT es el encargado de la unidad responsable de la
provenciin y control de lavado de activos y inanciamiento al terrorismo de JMMB SAF,
debiendo desarrollar sus operaciones de manera eficiente y con apego a las
disposiciones legales vigentes. Asimismeo, debe disefiar un programa de seguimiento,
evaluacidn y control basado en los riesgos de la Admanistradora y en las politicas, normas
y procedimientos internos para la prevencidn y conirol de los delitos mencionados, asi
como promover el conocimiento y supervisar el cumplimiento de la legislacidn vigente
aplicable a las actividades desarrolladas por JMMB SAFI, asi como las normas y
procedimientos destinados a evitar que el sujeto obligade sea utilizado como vehiculo
para el lavado de activos, financiamiento del terrorismo y de la proliferacidn de armas de
destruccidn masiva. Entre otras actividades, tambidn debe recibir y analizar los repartes
internos de actividades sospechosas a los fines de determinar, previo andlisis e
investigacién, el origen, propdsito y destino de los fondos, valores o unidades de
inversion invelucrados en las transacciones u operacones reportadas; elaborar
procedimientos de verificacidn, andlisis financiero y operativo sobre los dientes que
presentan operacones complejas, inusuales o no comvencionales e implementar
sistemas de supervisitn que permitan realizar un seguimiento continuo para detectar
tandencias o cambios abruptos de las operaciones o transacciones de los cientes, que
se efectien a través de la Administradaora.

El Gerente de Riesgos es el responsable de identificar, analizar, monitorear y controlar los
riesgos de mercado, liquidez, crédito, contraparte y oparativo, entre ofros riesgos que se
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puedan presentar. Ademds, debe analizar indicadores de riesgo que pueden afectar al
desempedc de los fondos de inversién, monitorear de manera diaria, semanal y
quincenal la liquidex de la Administradora, asegurar el cumplimiento de las poditicas de
riesgo en todos los procesos y drea de JMMB SAFI, y monitorear dianamente
cumplimiento de los limites de inversidn de los fondos de Inversidn gestionados.

B o los Administraderes de Fondos son las personas encargadas de ejecutar las
actividades de inversidn del fondo que gestione. Asimismo, debe evaluar y efectuar
sequimientos a los actives propiedad de los fondos administrados, desarrollar una
estrategia integral de inversion anual en respuesta a las necesidades de los dientes ¥
oportunidades en el mercada, apoyar en la identificacion de nuevos inversionistas y
monitorear el comportamiento del mercada (liquidez del sistemna, comportamionto de
tasas, reservas internacionales netas, entre otros). En atencién a las necesidades de JMMB
SAFl y los mandatos legales aplicables, podrd haber uno o mds Administradores de
Fondos, pudiendo cada uno presidic uno o mas fondas.

Los Promotores de Inversidn deben promodionar, informar y asesorar a los potenciales
inversionistas sobre el funcionamiento y las cualidades de los fondos de inversién que
administra JMMB SAF|, con la finalidad de incentivar la adquisicién de cuotas en bos
fondos gestionados. Ademds, deben determinar y mantener actualizado el perfil de los
iversionistas, con @ fin de asequrar que estos cuentan con la experiencia y
conodmientos necesarios para poder tomar decisiones de inversién y comprender los
riesgos asocados a los productos ofertados, promocionar los fondas de inversian, sl
cama la imagen institucional de la Administradora y realizar las actividades dirigidas a dar
a conocer ¢ informar sobre el funcicnamiento y cualidades de un fonda de inversién,

El Gerente de Contabiidad es al responsable de planificar, organizar y dirigir la
generaciin y validacidn de informacidn contable y financiera opartuna de JMMB Funds,
con al objetivo de preparar reportes intemnos y externos para la toma de decisiones,
Asimisine, debe revisary aprobar asientos contables de operaciones, asegurar que todas
las antidades contables, reconciliaciones y andlisis de todas los fondos bajo contrato de
administracidn e inversién, estdn correctos y a tempo, y supervisar el proceso de
auditoria anual para JMMB Funds, asequrando la preparacidn oportuna y exacta de los
estados financieros y sus calendarios, y coordinando la implementacién de las
recomendaciones de los auditares.

El Encargado de Recursos Humanos es responsable de la contratacian y conduccidn del
parsonal de la Administradora, asi como de aspectos de administracién y logistica.
Adicionalmente, entre otras responsabilidades, supervisa la actualizacidn anual de los
expedientes del personal, coordina, ejecuta y controla los cursos de capacitacion
organizados por JMMB SAF| y coordina bos servicios de mantenimiento necesarios en las
instalaciones de la entidad para lograr su buen estado. Actualmente la Administradaora
marntiene un contrate con JMMB Puesto da Bolsa, S.A. para la prestacidn de servicios de
recursos humanos,

Tecnologia es la unidad responsable del soporte tecnolégice de la Administradora,
debiando implementar, mantener y realizar saguimiento de los sistemas de informacién
existentes. Ademis, debe programar, organirar, dirigir, coordinar y controlar las
acthvidades de procesamiento electrdnico de datos que se realizan con las distintas dreas
de JMMB SAF], apoyar en la mecanizacién de las tareas administrativas de la entidad y
organizar ¢l plan de contingencias y sequridad para el drea y todo lo relacionado & los
equipos informédticos, Actuakmente la Administradora mantiene un contrate de servicios
con JMME Group para dichos fines,

El Gerente de Operaciones es responsable de administrar las operacicnes de la
Administradora, garantizando que todas sean realizadas de scuerdo con las paliticas y
procedimientos establecidos para el adecuado maneje de L institucidn, en eumplimiento
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con las expectativas de los clientes y con los reglamentos de la Superintendencdia del
Mercado de Valores, Asimismo, debe realizar la valorizacidn del portaliolio y cuotas de
participacion de los fondos de inversidn, elaborar y remilis reportes de operaciones
diarias, custodiar y controlar los expedientes de dientes y registrar en e sistema
amisionas, compra y venta de instrumentos de dewda y capital.

Las ejecutivos principales de la Administradora son profesionales experimentados, con
amplio conocimiento del mercado financier. Durante 2023 la administradora realizd
algunos cambios internos, entre los que destacan cambics de Administradores de
Fondos de Inversidn, Oficial de Cumplimiento, Gerente de Riesgo, y cambios en la
composicidn del Consejo de Administracidn. Tamblen realizaron cambios al cédigo de
gobierno corporative y adicionalmente han continuado fortaleciendo su estructura, con
mayor dotacién en Contabilidad, Operaciones y una nueva gerenta de Lavado de
Activos.

Feller Rate considera que la Administradora posee una estructura con equipos suficientes
y con experiencia para la gestion de fondos, control y seguimiento.

FACTORES ESG CONSIDERADOS EN LA CALIFICACION

Mo se aprecian riesgos directos significativos en la Administradora a nivel ambiental o
sodial. El riesgo de gobernanza es el mas relevante dada su actividad, Para mitigar estos
riesgos, la administradora cuenta con un Consejo de Administracién, comités de riesgo
y contral y variadas politicas de conflictos de interés, dlica, valorizacidn, manejo de
informacién, entre otras. Adicionalmente, en 2023 alcanzaron el segundo lugar en la
medicidn de Great Place to Work

POLITICAS DE EVALUACION DE INVERSIONES ¥ CONSTRUCCION DE
PORTAFOLIOS

El Comité de Inversiones es ¢l responsable de establacer |as estrategias y lineamientos
de imwversin de cada fondo de inversidén administrado, asl como de las politicas,
procedimientas y controles que permitan dar seguimiento a que cada Administrador de
Fondos de Inversion ejecute debidamente las decisiones de inversidn, Asimisma, o5 el
responsable de monitorear las condiciones de mercada,

H o los Comitds de Inversiones deben estar integrados por un ndimero impar de
miembros con derecho a woto, no menor de res personas. Asimismo, los
Administradores de Fondos de Inversidn son miembros del respectivo Comité de
Inversiones, con voz, pero sin derecho a voto,

Adicionalmente, 1a Administradora podrd constituir un indeterminado ndmero de
Comités de Inversidn, dependiendo de la naturaleza de los activos y fondos de inversian

gestionados.
Por otra parte, las atribuciones del Comité de Inversiones, entre olras, corresponden a:

= Analizar y aprobar las oportunidades de inversion propuestas, de acuerdo con los
lineamientos y politicas de inversion del fondo de inversion que se trate.

= Evaluar y dar sequimiento a los activos que integran @ patrimonio del fondo de
irversidn.

= Verificar que periddicamente que sus decisiones se ejecuten en las condiciones
aprobadas,

« En el caso de los fondes de inversién cerrados, evaluar y aprobar la distribucion de
dividendos a los aportantes.
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= Supenvisar la labor del Administrador de Fondos.

Fara cada tipo de fondo existen variables claves que e toman en cuenta para las
decisiones de inversidn.

En particular, para JMMB Fondo de Inversién Cerrado Inmabiliario, los criterios que
evalian para la identificacién y seleccion de inversiones consideran factores del
inmueble, de los inquilines y contrato de alquiler, y de la zona. Para la seleccién del
inmuable se considera: ocupacidn histdrica de la propiedad, funcionalidad de las
edificaciones y mejoras, calidad de la construccitn, gastos operativos actuales y
esperados, potencial rentabilidad y flujo de efectivo, revisidn de tasaciones, entre
otros. Para la seleccidn del inquiling y el contrato de alquiler se considera: segmento
de actividad econdmica, alquiler propuests (términos y condiciones), andlisis
financiero de los flujos de la propiedad, desempefio financierc histérico de los
inquilinos, entre otros. En relacidn con la zona, se considera: niveles da precio de
alquiler y ocupacién de inmuebles en los alrededares, volatilidad en los precios de
las propiedades de la zona, aspectos demogrificos, condiciones del mercado
inmobiliaria, entre otros,

En apinidn de Feller Rate, se observan politicas apropiadas para la construccion de
paortafolios para cada fondo gestionado,

SISTEMAS DE CONTROL

Tal como establece la narmativa, la Administradora posee diversos manuales de
funcionamiento y operacién, necesarios para el control y corrects funcionamiento de los
fondos a gestionar, minimizando posibles problemas operativos.

Dentro de los manuales mds relevantes para mitigar los riesgos se encuentran:

= Manual de Organizacidn y Funciones.

= Manual de Politicas y Procedimientos y Control Interna,

= Cédigo de Etica y Mormas Internas de Conducta.

* Manual de Politicas y Normas para la Prevencién y Control del Lavade de Activos.
Plan de Contingencia y Continuidad del Megecio,

Reglamentos internos de los Comités de Apoye.

El Manual de Politicas y Procedimientos y Control Interno engloba las directrices para
llevar a cabxo bos principales ciclos operadionales de la Administradora.

Actualmente, la Administradora se encuentra en proceso de actualizacién de algunos de
sus manuales.

Por ofra parte, la Asamblea General de Accionistas wo el Consejo de Administracién
designa auditores externcs para la revision sistemdtica de la informacian financiera, asl
coma de atras necesidades de verificacién y evaluacion de la entidad y de los fondos de
imversion administradeos,

Adicionalmente, JMMB SAFI poses una herramienta tecncldgica especializada en
mercado de capitales para e manejo de les fondos, T-24, que esté adecuada a los
requenimientos del regulador y ha tenido un buen fundonamients con los Tondas
operativos. Para bos procedimientos de controd interne, cuentan con herramientas para el
manitorea de las operaciones de los fondos y los cumplimientos normativos,

Ll
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VALORIZACION DE INVERSIONES

La valorizacidn de las inversiones de los fondos administrados se realiza de acuerdo con
la normativa vigente entregada por la Superintendencia del Mercado de Valores de
Repdablica Dominicana v se establece en el reglamento interno de cada uno de los
fondas.

La adquisicién de bienes inmuebles requiere de dos tasaciones previas, siendo el valor
dal inmueble el menor valor de los consignados en dichas valoraciones. En caso di que
el inmueble se adquiera a un valor menor al de las tasaciones, se registra al precio de
compra. Posteriormente, a partir de su adquisicidn, los bienes inmuebles se tasaran el
dltimao trimestre del afio.

Para el caso de las opciones de compra de bienes inmuebles en las que incurra e Fondo,
sa valorarin por el monto total de la prima pagada (siempre que la prima no supere ol
5% del valor del bien).

Ademds, el Manual de Politicas y Procedimiento detalla los procesos de valorizacidn para
los instrumentos finanderos, bos inmuebles v las cuctas de paricipacion.

POLITICAS SOBRE CONFLICTOS DE INTERES

La Administradora posee un Cddigo de Etica y Normas Internas de Conducta, el cual
establece las politicas que regulan la actuacian y conducta de los miembros del Consejo
da Administracion y colaboradores de JMMB SAF|, asi como sus relaciones con dientes,
proveedores, autoridades y medio ambiente,

En &l ejercicio de sus funciones, la Administradora, sus accionistas, miembros del Consejo
de Administracidn, gerentes, ejecutivos y colaboradores, deben tener en consideracian
los siguientes principios y codigos de conducta:

» Equidad: Ctorgar un tratamiento igualitario a los aportantes.

= Idoneidad: Disponer de procedimientos, infraestruectura y recursos téonicos nocesarios
para el adecuado desarrollo de las actividades que be son propias, asi como contar con
mecanismos que permitan la administracion adecuada de los riesgos con apeqgo a e
previsto en los reglamentos internos del fondo de que se rate y cerciorarse que los
srsternas de acceso y salvaguarda de sus medios informdticos son suficientes.

« Diligencia y transparencia: Actuar en todo momento con el debido cuidado,
honestidad y diligencia en el mejor interds de los aportantes del fondo y en defensa
da la integridad v transparencia del mercado.

s Imparcialidad: Actuar en todo momento con imparcialidad frente a todos los
aportantes, sin anteponer los intereses propios, los de su personal, el de sus personas
relacionadas o terceros, a los inteveses de los aportantes del fondao.

= Objetividad y prudencia: Preservar los intereses de los aportantes, actuando con
profesionalidad vy prudencia en la obtencidn, procesamiento y aplicacion de la
informacian relacionada a las declsiones de inversién y valorizacian de los actives del
fondo.

» Confidencialidad: Velar por la absoluta reserva de la informacidn privilegiada a la que
tuviese acceso y de aquella informacidn refativa a los aportantes, asi como abstenerse
de hacer uso de estas en beneficio propio o de terceros.

® Suministro de informacidn: Ofrecer a los aportantes del fondo de que se trate, toda la
informacién que pueda ser relevante para la adopcidn de decisiones de inversidn, de
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forma weraz, clara, precisa, suficiente y oportuna, a los fines de su correcta
interpredacidn.

Respecto a los conflictos de interds, el documento sefala que la Administradora espera
que cada miembro del equipo pueda reconocer y evitar aquellas situaciones donde los
intereses personales o financdieros puedan influir o aparentar influir en sus decisiones
sobre temas que afectan a la organizacidn. Asimismo, se sefiala que ningiin miembro del
equipo debe ulilizar su posicidn para beneficio privado, promover intereses personales,
obtener favores o ventajas para s mismo. Adiconalments, JMMB SAFI cuenta con
normas para evitar conflictos de interés respecto del grupo y sus reladionados:

= Las decisiones de inversion para los fondos que JMMB administre, deberdn ser
realizados en forma separada, independiente y autdnoma de cualguier otra funcian de
la misma naturaleza o de intermediacién de valores, asesora finandera, gestidn y
otorgamiento de créditos que opera el Grupo JMMB,

= JMMB SAF] sus personas vinculadas, accionistas, ejecutivos y empleados, asi como los
conyuges y parientes hasta el segundo grado de consanguinidad o de afinidad de las
persanas sefaladas, no podrdn sobrepasar individualmants ni en conjunto, directa ni
indirectamenta los limites de participacién establecidos en la regulacidn, relative a los
fondos que administre,

« El representante de los aportantes de un fondo na puede tener ningin tipo de
vinculacion con JMMB SAF] ni el Grupo JMME.

= El Personal del Grupo JMMB y JMMB SAFI no podrd participar directa o
indirectamente en transacciones financieras, aprovechandose de informacién
confidencial de la cual tengan conacimiento debido a su cargo, de forma tal que ello
les confiera una situacién de privilegio de cualquier cardcter, para si, o para terceros,
directa o indirectamente.

* ElPersonal del Grupo JMME y JMMB SAFI no podrd suministrar o divulgar informacidn
4 terceras personas scerca de las operaciones que realicen y con ello mantener
confiabilidad,

Finalmente, en materia de informacidn privilegiada, el documents sefiala que ningin
migmbro del equipo de MMB SAF podia:

= Pactar o realizar cualquier tipo de operacidn sobre los valores de los que disponga
informacidn privilegiada,

* Comunicar informacidn privileglada a terceros, salve en el sjercicio normal de su
trabajo, profesidn o cargo.

* Recomendar a un tercero que adquiers o ceda valores negociables o que haga que
otre los adguiera o ceda basdndose en informacién privilegiada.,

En opinitn de Feller Rate, el marco legal y las normas internas de la Administradora,
implican una adecuada guia y establece controles suficientes para evitar y manejar los
eventuales conflictos de interés que pueden surgir respecto de la gestidn de fondos.
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PROPIEDAD

Grupo contralador con amplia experiencia en el sector de inversiones
en Jamaica ¥ el Caribe

JMMB SAFI, fue constituida en el afio 2013, con el objetive de brindar, a los clientes del
grupo en Repiblica Dominicana, la oportunidad de invertir en nueves productos con los
cuales puedan diversificar sus porfolios.

La sociedad administradora es controlada por el grupo jamaicanco Jamaica Money Market
Brokers (JMMB), a travds de la sociedad JMMB Holding Company Umited, SRL,
representante de JMMB Intemational Lid,, que pesee ol 70,64% de la propiedad de la
compaiia. El resto de la propledad estd en manos de América Corp., 5.A con una
participacidn accionaria de un 12,09, de Inversiones BDI, S.A. con una participacion
accionaria de un 9,43% y de Roberto Jiménez Collie con una participacidn accionaria del
7,93%.

Al ciere de diciembre 2023, la Administradora tuvo un incremento de sus ingresos
operacionales de un 3,5% respecto al cere de 2022, situdndose en RD$209 millones,
explicado principalmente por wn aumento en el volumen de comisiones por
admindstracién y otros ingresos por reevalio de su propiedad. Por otra parte, los gastos
operacionales aumentaron un 17,3%, situdndose en RDE119 millones, siendo los suetdos
y compensaciones al personal los de mayor relevancia. Asl, JMMB SAF] obtuvo resultados
operacionales por RD$90,7 millones, inferior a los RD$101 millones obtenidos en 2022,
Adiclonalmente, se observa una caida en los ingresos financieros netos para el mismo
periodo. Con toda, la utilidad en 2023 se situd en RDEAS,5 millones, inferior a la utilidad
de RD3101 millones obtenida en 2022,

Durante el afo 2024 la situacidn financiera ha vuelto a repuntar, alcanzando ingresas al
cierre de mayo por RDS118 millones, un 25,3% superiores a los de mayo 2023, en tanto
que los gastos se han incrementado 24,2% llegando a los RD$77,3 millones, logrando
una utiidad de RDE33,9 millones, un 25,2% superior a igual pericdo de 2023, Por otra
parte, la Administradora mantiene préstamos y documentos por pagar por RD3457
millones, alcanzando un apalancamiento finandiero sobre patrimonio de 1,5 veces. Los
pasivos son deudas con entidades relacionada y lineas de crédito con instituciones
locales, que son garantizadas con cuoclas de participacidn de un fondo de inversidn
cerrado que la Administradora mantiens entre sus activos propios. Estos préstamos
tiehen como objetive la intensificacidn de la estrategia de inversién directa de la cartera
propia de la Administradaora,

De acuerdo con el Reglamento de Sodedades Administradoras y Fondos de Inversidn
(R-CNMV-2019-28-MV), la Administradora constituyd una Garantia per Riesgo de
Gestidn, mediante una pdliza de seguros con una importante compaiiia local, a favor
individual de cada uno de los fondos administradas, El minimo actual alcanza wn 1%.

GRUPO CONTROLADOR CON AMPLIA EXPERIENCIA EN LA
INDUSTRIA FINANCIERA

El grupo controlador se ofiging en 1992, a través de la fundacidn de JMME Lid., siendo
la primera corredora de instrumentos maney market de Jamaica, con la visién de proveer
oportunidades de imersién a todo tipo de inversionistas individuales y corporativos,
elfreciendo buenos retornos en inversiones de bajo riesgo.

A lo largo de los afos, la compaiila se ha comvertido en una prestigiosa institucidn en
Jamaica. En 1999 el grupo establecid su primera operacion fuera de Jamaica, iniciando -
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atravis de un joint venture- una operacién de corretaje de bolsa en Trinidad y Tobago y
Barbados. A partir de entonces, el grupo ha continuado con una estrategia de expansidn
y diversificacién que le ha permitido establecer operaciones en distintos paises del caribe
y desarrollar un conjumto de actividades diversificadas dentro de la industria financiera.

El grupo atiende a mds de 410,000 dientes en Jamaica, Trinidad y Tobago y Repiblica
Dominicana, a través de sus distintas unidades de negodios y filiales que realizan
intermediacion de instrumentos en renta fija y vanable, administracidn de inversiones ¥
fondos de pensién, compraventa de moneda extranjera, Ananciamiento y sequros.

En Repiblica Dominicana, el Grupo JMMB posee el control da JMME Puasto de Bolsa,
3.4, (calificada en "A-fEstables” por Feller Rate), ereada en el afto 2007, Ls calificacién de
la solvencia de la entidad considera una capacidad de generacin, un respaldo
patrimonial y un perfil de riesgos adecuado, junto a un perfil de negacios y fondeo y
Nquidez considerados como moderado. JMMB Puesto de Belsa entrega servicios de
asesoria financiera a dientes individuales y corporativos, intermediacian de titulos de
valor, seluciones corporativas y productos de inversidn con contrato de recompra, siendo
un actor relevante en su industria,

Adicionalmente, a fines de 2014, JIMMB Helding Company Limited, SEL compra el Banco
de Ahorro y Crédito Rio y crea JMMB Bank Banco de Ahorro y Crédite, ofreciendo
productos a personas y empresas. En 2015, el grupo fue autorizado para constitulr ¥
operar la Administradora de Fondos de Pensiones JMME BDI 5.4,y en junic de 2022 se
autorizd la compra del Banco Miltiple Bellbank, 5.4, que fue fusionada con JMMB Bank
Banco de Ahorro y Crédito.

IMPORTANCIA ESTRATEGICA DE LA GESTION DE FONDOS

Al cierre de mayo de 2024, el patrimonio bajo administracién totalizaba RD$12.469
millones {un 30,2% mayor al derre de maya 2023). Por otra parte, su paricipacidn de
mercace ha fluctuado en los Gltimos afios, alcanzando un peak de 7,8% en marzo 2002,
Mo obstante, al cierre de mayo de 2024 se situd en 5,0%.

Actualmente, JMMB SAF| mantiene siete fondos operativos:

* JMMB Fondo de Inversidn Cerrado Inmobiliario, se orienta a producir flujos continuos
de efective y generar ganancias de capital gracias a la plusvalia de los activos en el
largo plazo, a través de la inversidn en bienes inmuebles con alta viabilidad de alguiler
¥ elevada posibilidad de aumentar su valor en el tiempo, mantenienda un portafolio
diversificado de bienes inmuebles, generando rentabilidad. Al cierre de mayo de
2024, el Fondo gestiond un patrimaonio de US$28,7 millones, representando un 4,4%
del segmento de fondos inmobiliarios. El Fondeo esta calificado en "A-fa” por Feller
Rate.

= JMMB Fonde de lwersién Cerrado Inmobiliario I, se orenta a producir flujos
continues de efectivoy generar ganancias de capital gracias a la plusvalia de los activos
en el largo plazo, a través de la inversién en bienes inmuebles con alta vabilidad de
alquiler y elovada posibilidad de aumentar su valor en el iempo. Al derre de mayo de
2024, el Fondo gestiond un patrimonio de US$58,2 millones, representando un 8,9%
del segmento de fondos inmobiliarios. £ Fondo estd calificade en "BBB+a" por Feller
Hate.

= JMME Fondo Mutuo de Mercado de Dinero es un fondo abierto de renta fija, de corto
plazo, con una duracidn promedio ponderada menar o igual a 365 dias, orientado a la
iversidn an emisores de Repiblica Dominicana, Al clerre de mayo de 2024, gestiond
un patrimanéo de RD§1.634 millones, representando un 5,2% del segmento de fondos
abiertos de renta fija en pesos. El Fondo estd calificade en “Afa/M2* por Faller Rate,
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= JMMB Fondo Mutuo de Mercado de Dinero en Délares es un fondo abierto de renta
fija, de corta plaza, con una duracién promedio ponderada menor o igual a 365 dias,
orentade a la iversion fundamentalmente en dolares, Al cierre de mayo de 2024,
gestiond un patrimonio de US$29,9 millones, representando un 21,7% del segmento
de fondos abiertos de renta fija en dolares. El Fondo esté calificado en “A-fa/M2" por
Feller Rate.

= JMMB Fondo Mutuo Plaze 90 dias es un fondo ablerte de renta fija, con una duracidn
promedio ponderada de entre 366 v 1.080 dias, orientado a la inversidn en emisores
de Repidblica Dominicana. Al cierre de mayo de 2024, gestiond un patrimonio de
RDESAS millones, representando un 6,1% del segmento de fondos abiertos de renta
fija en pesos. El Fondo estd calificado en "Aa/M3" por Feller Rate.

« JMMB Fondo de lnversian Cerrado de Desarrollo de Sodedades de Energla
Sostenible e onenta & la imersidn en valores representativos de capital, valores
representativos de deuda de Sodedades Comerdiales, Entidades yfo Fideicomisos
que no estén Inscritos en el Registro del Mercado de Valores (RMV) dedicadas a
proyectos de generacion de energia renovable, energla limpia, eficiencia energética,
uso de combustibles alternos de menor impacto ambiental con perspectivas de
crecimiento y desarrollo dentro de la Repdblica Dominicana. Al cierre de mayo de
2024, el Fondo gestiond un patrimonio de US542,8 millones, representando un 4,0%
del segmento de fondes cerrados de desarrollo de sociedades en délares. El Fondo
estd calificado en "BBBla (N} por Feller Rate,

= JMMB Fondo de Inversidn Cerrado de Desarrollo se orenta a la irversidn en valores
reprasentativas de capital, valores representativos de deuda de Sociedades
Comerciales, Entidades yo Fideicomisos que no estén Inscritos en el Registro del
Mercado de Valores (RMY) dedicados a la inversion en proyecios que permiten a
nuestros dlientes diversificar su portafolio y contribuir con el desarrollo del pais,
mientras generd rendimientos atractivos. El Fondo estd denominado en pesos
dominicanos. Al derre de mayo de 2024, el Fendo gestiond un patrimaonio de RDET?6
millones, representando un 1,3% del segmento de fondes cerados de desarrollo de
socedades an pesos.
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NOMENCLATURA
La calificackdn se hace sn una escala asdenada con tn gracks crediinle di rnsgo.
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