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El presente documento contiene informacion veraz y suficiente respecto a la administracion del JIMMB

Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario 11, SIVFIC-048 durante el aflo 2024. Los firmantes se hacen

responsables por los dafios que pueda generar la falta de veracidad o insuficiencia del contenido de la

presente Memoria, dentro del &mbito de su competencia, de acuerdo con la normativa del mercado de

valores.

Firma en representacién de la Sociedad y del Fondo el Sr. Alberto Viu Alegre, en su calidad de Gerente

General, y el Sr. Harry Heinsen Servera, en su calidad de Administrador del Fondo.

Digitally signed
A L B E RT by ALBERTO
VIU ALEGRE
O VI U Date:
2025.04.25
A L EG R E 12:16:41 -04'00'

Alberto Viu Alegre
Gerente General
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II. Palabras de Gerente General y del Administrador de Fondos

Queridos stakeholders:

2024 ha sido un afio ambicioso lleno de logros para JMMB Sociedad Administradora de Fondos de
Inversion. Hemos alcanzado importantes hitos financieros y estratégicos que marcan un antes y un después
en nuestro camino de crecimiento. Este afio destaca por el robustecimiento en los ingresos, la mejora en

el margen financiero neto y la consolidacion de nuestros dos fondos de inversion cerrados de desarrollo.
Resultados financieros récord

En 2024, nuestro beneficio neto recurrente superd los resultados de 2023, demostrando la solidez de
nuestras iniciativas estratégicas. Los ingresos operacionales crecieron un 16% respecto al afio anterior,
impulsados por una estrategia de crecimiento en los activos bajo administracion de los fondos de inversién

cerrados de desarrollo. Entre los principales factores que han impulsado este crecimiento destacan:

m Incremento en US$20.7 MM en los fondos bajo administracion del JMMB Fondo de Desarrollo de

Sociedades de Energia Sostenible.

m Incremento en RD$889.4 MM en los fondos bajo administracion del JMMB Fondo de Inversion Cerrado

de Desarrollo.

m Mejora en el margen financiero neto en RD$11.7 MM, causado por una combinacion de un incremento

en los ingresos por intereses y una reduccion en los costes por financiamiento.

Estos logros se han visto reforzados por una gestion prudente de los costes y no hubiesen sido posibles de
no contar con el apoyo de las Administradoras de Fondos de Pensiones del pais, que han canalizado parte
de los fondos de los trabajadores en los proyectos gestionados por nuestros fondos y que van en pro del

desarrollo de la economia de Republica Dominicana.
Optimizacion de la cartera y transacciones estratégicas

En 2024 tomamos decisiones clave para optimizar nuestras carteras de inversion y expandirnos en

mercados estratégicos:

m Adquisicion de acciones preferentes en SGN Energia a través del JMMB Fondo de Desarrollo de

Sociedades de Energia Sostenible: Con una inversion de U$6.8 MM, adquirimos acciones preferentes en

JMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Il - Memoria 2024 3
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la entidad SGN Energia, que a su vez es accionista en SIBA Energy, una planta de generacion de energia
de ciclo combinado ubicada en Boca Chica y con una capacidad instalada de 260 megavatios pico. Esta
operacion refuerza nuestra presencia en el mercado de energias limpias y contribuye a la transicion
energética del pais. Con esta adquisicion, el fondo pasa de tener en su portafolio participacién en el capital

de plantas de generacion con una capacidad instalada de 264 megavatios pico a 524 megavatios pico.

m Inversion en deuda privada con Gimnasios del Sur GGI S.R.L. a través del JMMB Fondo de Inversion
Cerrado de Desarrollo: El otorgamiento de una facilidad de crédito a Gimnasios del Sur por US$9.1 MM
fue un movimiento estratégico alineado con nuestra politica de inversion en el sector de salud y bienestar,
y permitio a la empresa consolidar sus operaciones y reabrir una nueva sucursal en un sector de la ciudad

donde la oferta de este tipo de servicios era limitada.

m Rotacion en las carteras de los Fondos Abiertos e Inmobiliarios: Se inici6 a finales de 2024 una estrategia
para rotar posiciones de estos fondos priorizando instrumentos de mayor liquidez en los Fondos Abiertos
y activos inmobiliarios en zonas de alta demanda en los Fondos Inmobiliarios. Confiamos con estas
estrategias en posicionar estos fondos como una excelente opcion de inversion para los pequefios y
medianos inversionistas, y con esto lograr nuestro objetivo de democratizar la inversion al publico en

general.
Compromiso con el talento y la sostenibilidad

En paralelo a nuestros avances estratégicos y financieros, hemos dado prioridad a nuestro compromiso
con la sostenibilidad, la buena gobernanza y el desarrollo del talento. Nuestro compromiso en estas areas
es esencial para crear valor a largo plazo y para estar alineados con las expectativas de nuestros

stakeholders.
Transicion en el liderazgo y perspectivas de futuro

La transicion en nuestro liderazgo marca un paso estratégico cuidadosamente planificado. En febrero de
2025 asumi el cargo de Gerente General, sucediendo a Jesus Cornejo, quien renuncio al cargo después de
servir durante méas de 6 afios en la entidad. Me complace informar que nuestra reciente transicion de
liderazgo se llevé a cabo sin interrumpir nuestro negocio, nuestros resultados ni nuestra estrategia a largo

plazo.

JMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Il - Memoria 2024 4
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Al entrar en 2025, IMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversion estd mejor posicionada para
conseguir un crecimiento sostenible y mejorar el valor en nuestros grupos de interés. Con una hoja de ruta
clara, una identidad corporativa unificada y un equipo de liderazgo solido, estamos preparados para lograr
nuevos hitos en nuestro camino a la excelencia. Por ultimo, quiero externar mi mas sincero agradecimiento
a todos los que han hecho posible este gran afio: nuestros accionistas, empleados, socios comerciales e
inversionistas. Gracias a su apoyo, dedicacion y confianza, 2024 ha sido un afio extraordinario para JMMB
Sociedad Administradora de Fondos de Inversion. Juntos hemos logrado grandes cosas, y espero continuar

este viaje de crecimiento y éxitos con ustedes en los afios venideros.

JMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Il - Memoria 2024 5
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I11. Datos Generales del Fondo

3.1 Denominacion.

JMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario 11, SIVFIC-048.

3.2 Objetivo de Inversion.

Producir flujos continuos de efectivo y generar ganancias de capital gracias a la plusvalia de los activos
en el largo plazo; a través de la inversion en inmuebles con alta viabilidad de alquiler y elevada posibilidad
de aumentar su valor en el tiempo. Las inversiones seran realizadas en activos inmobiliarios en la
Republica Dominicana. Con el objetivo de gestionar eficientemente la liquidez del Fondo, el mismo podra
invertir en instrumentos de oferta publica y certificados de depdsitos en entidades del sistema financiero,
de acuerdo con lo establecido en la politica de inversion.

3.3 Plazo de Duracion del Fondo.

El fondo tiene una vigencia de 15 afios contados a partir de la primera oferta publica del programa de

emisiones.

3.4 Datos Relativos a su Inscripcion en el Registro.

El IMMB Fondo de Inversiéon Cerrado Inmobiliario 11 fue aprobado mediante la Tercera Resolucién del
Consejo Nacional del Mercado de Valores de fecha 01 de noviembre del 2019. Posteriormente, el 11 de
noviembre del 2019 le fue certificada su inscripcion en el Registro del Mercado de Valores con el No.
SIVFIC-048. Este Fondo se encuentra registrado en la Direccion General de Impuestos Internos con el
RNC No. 1-32-05665-5.

3.5 Valor Nominal y Numero de Cuotas Emitidas.

El 01 de enero del 2024 el valor de la cuota del fondo fue de US$1,117.553253 y al 31 de diciembre del
2024 alcanz6 un valor de US$1,145.329023. El programa de emision de cuotas fue completado el 3 de
diciembre de 2021, por lo que durante el 2024 no se emitieron cuotas adicionales, permaneciendo la
cantidad de cuotas en circulacion en 52,000 cuotas.

JMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Il - Memoria 2024 6
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3.6 Miembros del Comité de Inversion.

Al 31 de diciembre del 2024 el Comité de inversiones se encontraba conformado por los siguientes

miembros:

Jesus Cornejo Bravo — Miembro/Gerente General JMMB Funds

26 afios de trayectoria en el sector financiero, tanto en México como en Republica Dominicana,
durante los cuales ha desempefiado diferentes funciones y gestionado diferentes areas, que
incluyen: Tesoreria, Negocios, Cumplimiento, Prevencién de Lavado de Activos y Financiamiento
al Terrorismo, Crédito, Legal, Recuperacion de Activos, Control Interno, Riesgo Operacional,
Riesgo de Mercado & Liquidez, y Seguridad.

El Sr. Cornejo es egresado del CEO Management Program de Kellogg, escuela de negocios de la
universidad de Northwestern. En adicidon cuenta con un MBA de EGADE - ITESM en Monterrey,
México. Es Ingeniero Industrial egresado de la Universidad Panamericana de CDMX - México. Es
egresado del PADE - Programa de Alta Direccion de Empresas — BARNA Business School,
Republica Dominicana. Es vinculado por Gestion a la Sociedad.

Como hecho posterior al periodo de presentacion de esta memoria anual, en fecha 07 de enero 2025, el Sr.
Jesus Cornejo quien fungia como Gerente General y Miembro de Comité de Inversién ces6 en funciones.

Juan José Melo— Miembro/Gerente General Grupo JMMB

Cuenta con una trayectoria de mas de 16 afos en el sector financiero de Republica Dominicana,
ocupando posiciones en el Grupo JMMB como Gerente General de JMMB BANK y Chief Country
Officer para todo el grupo JMMB. Entre sus funciones mas importantes estd la de implementar,
con un enfoque en la satisfaccidon del cliente, estrategias que garanticen el crecimiento de las
cuatro empresas que conforman el grupo: JMMB Bank, JMMB Puesto de Bolsa, AFP JMMB BDI, y
JMMB Funds. El Sr. Melo posee un Master en Finanzas de la universidad de Comillas en Madrid,
Espafa. En adicidn, es vinculado por gestion en el Grupo JMMB y ocupa la posiciéon de
Vicepresidente del Consejo de Administracién de la Sociedad.

Isaac Castaiieda— Miembro Externo

(IC) es actualmente inversionista privado en bienes raices. Inicid su carrera en 1989 como
analista en Bankers Trust Co. en Nueva York, evaluando el impacto del Plan Brady en México.
Durante los afios 90, formd parte del equipo de inversiones estratégicas del Latin American
Merchant Bank de Bankers Trust, enfocado en mercados bursatiles latinoamericanos, y luego
fue Director Asociado en Deltec Asset Management, especializado en mercados emergentes. En
1999, se trasladd a la Republica Dominicana para coadministrar Inversiones Hielo Nacional, S.A.,
que luego evolucioné a Grupo Empresarial Alaska. Ocupd posiciones clave, incluyendo Gerente
General y Presidente del Consejo de Directores hasta 2020. Es licenciado en Economia y Filosofia
de Columbia College y posee un MBA de Wharton School. Actualmente forma parte de la Junta
Directiva de la SAFI de JIMMB como director independiente.

JMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Il - Memoria 2024 7
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3.7 Representante de la Masa de Aportantes.

La firma de Auditores Independientes BDO funge como representante de la Masa de Aportantes del
JMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario 1. Esta firma se encuentra inscrita en el Registro del
Mercado de Valores con el RMV No. SIVAE-003. Ningun miembro de esta firma es vinculado a JMMB

Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S.A.

3.8 Administrador de Fondos.

Harry Heinsen Servera— Administrador de Fondos

Harry cuenta con casi quince anos de experiencia directiva habiendose
desempenado a lo largo de su carrera en roles de grente general, director
financiero y consultor, realizando actividades en manejo y control de liquidez,
analisis y disefio de procesos claves, analisis y ejecucion de proyectos de
inversion, y direccion de equipos.

Licenciado en Administraciéon de Empresas por la Pontificia Universidad Catolica
Madre y Maestra y egresado del programa de MBA de Barna Management
School. Tambien cuenta con una certificacion en fusiones y adquisiciénes por el
New York Institute of Finance.

3.9 Asesores de Inversion.

Al 31 de diciembre del 2024, el fondo no cont6 con servicios independientes de asesoria en términos de
inversion. El fondo se apoya en la asesoria de los miembros del Comité de Inversion para la toma de
decisiones y estrategias.

3.10 Custodio y Grupo Economico al que Pertenece.

JMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S.A. entrega en custodia los valores de renta
fija que integran el portafolio de JMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Il a CEVALDOM, y
garantiza a este la informacidn necesaria para la correcta ejecucion de las funciones de custodia.

CEVALDOM, Deposito Centralizado de Valores, S. A. desempefia una importante funcion dentro del
mercado de valores de la Republica Dominicana. Constituye una entidad autorizada para ofrecer los

JMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Il - Memoria 2024 8
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servicios de deposito centralizado de valores en el pais, facilitando las transacciones con valores en un

marco de seguridad y transparencia.
3.11 Agente de Colocacion.

Los servicios de colocacion y venta de cuotas de las emisiones realizadas por el Fondo estan a cargo de
JMMB Puesto de Bolsa, S.A., entidad autorizada e inscrita en el Registro del Mercado de Valores, RMV
No. SIVPB-015.

3.12 Politica de Distribucién de Dividendos.

El Fondo genera beneficios principalmente de dos formas, a través de las rentas recibidas del alquiler de
los activos inmobiliarios y de los intereses generados por los instrumentos financieros. Ademas, a través
de las ganancias de capital generadas por la venta de los activos, tanto inmobiliarios como financieros,
que han incrementado su valor. Dichas ganancias son devengadas diariamente, acumulandose y
reflejandose en el valor de la cuota de manera inmediata al momento de la valoracion de las mismas, que

se lleva a cabo de forma diaria.

El Fondo paga regularmente dividendos de manera trimestral en caso de que se generen, de asi acordarlo
el Comité de Inversiones. Estos dividendos son pagados en Dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica. Los dividendos son pagados a los inversionistas dentro de los 15 dias calendario posteriores
a la terminacion de cada trimestre. La forma de pago utilizada es por medio de transferencias a cuentas a
nombre del aportante. La liquidacion de dichos dividendos se realizara a través de CEVALDOM, mediante

transferencias bancarias.

Para mayor comprension del aportante, la politica de distribucion de dividendos puede ser consultada a

modo de detalle en el literal “k” pagina 45 del Reglamento Interno Vigente ingresando al portal web de la

Sociedad https://do.jmmb.com/funds.

JMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Il - Memoria 2024 9
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Descripcion de las Operaciones del Fondo.

4.1 Excesos de Inversion, Inversiones No Previstas en la Politica de Inversién y Cantidad

de Dias Acumulados Fuera de los Limites Establecidos

Durante el 2024, el portafolio de inversion del Fondo presentd variaciones en los limites de inversion
permitidos de activos financieros, no obstante, se destaca que durante todo el periodo 2024 dichas
variaciones fueron subsanadas dentro del plazo de adecuacion establecido en el Reglamento Interno del
Fondo. Adicionalmente, es preciso mencionar que, durante el periodo en referencia, el Fondo no realiz

inversiones que no estuvieran previstas en su politica de inversion.

Limite de Inversion

H Meses en los que Ocurrieron Eventos
Establecido q

Tipo de Indicador Minimo Méximo Ene \EW, Jun Jul Ago Sep

Valores vigentes emitidos por una

misma entidad, grupo financiero o
0%

economico, cualquiera que sea su
naturaleza

A continuacion, presentamos un breve detalle de los indicadores que presentaron variaciones a los limites

no atribuibles durante el 2024:

Fecha de Inicio
del Exceso

Plazo de los Instrumentos Financieros

Valores vigentes emitidos por una misma
entidad, grupo financiero o economico, 0%-25% 04/10/2024
cualquiera que sea su naturaleza

La sociedad administradora procede con la normalizacion de los excesos de inversién o las inversiones no
previstas en las Politicas de Inversion del fondo por causas Imputables de activos inmobiliarios o
instrumentos que no posean transaccion bursatil excepto los certificados de depdsito y cuotas de fondos
de inversion abiertos, dentro de un plazo no mayor a dieciocho (18) meses; En caso de activos financieros
e instrumentos de transaccion bursatil inclusive certificados financieros, dentro de un plazo no mayor a
tres (3) meses.

En caso de excesos 0 variaciones en la politica de inversion por causas No imputables a la Sociedad, los
mismos deberan ser regularizados de la manera siguiente: En caso de activos inmobiliarios o instrumentos

gue no posean transaccidn bursatil excepto los certificados de depdsito, dentro de un plazo no mayor a

JMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Il - Memoria 2024 10
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dos de |

veinticuatro (24) meses; es preciso destacar que este plazo se ha establecido por la naturaleza de los activos
inmobiliarios ya que se puede tomar varios meses para venderles o traspasar la titularidad. En caso de
activos financieros e instrumentos de transaccion bursatil inclusive certificados financieros y cuotas de

inversion de fondos abiertos, dentro de un plazo no mayor a seis (06) meses.

(Los excesos por causas No Imputables No requeriran ser reportados a la Superintendencia del Mercado,
de Valores, sin embargo, deberan ser regularizados en los plazos previamente indicados y sefialados en

las publicaciones diarias en la pagina web de la Sociedad).

4.2 Hechos Relevantes Ocurridos en 2024.

Y

Informe Trimestral del Rep. de la Masa octubre - diciembre 2024
Distribucion de Beneficios Trimestre octubre - diciembre 2024
Rentabilidad mes de diciembre 2024

Rentabilidad mes de noviembre 2024

Rentabilidad mes de octubre 2024

Informe Trimestral del Rep. de la Masa julio - septiembre 2024
Distribucion de Beneficios Trimestre julio - septiembre 2024
Rentabilidad mes de septiembre 2024

Rentabilidad mes de agosto 2024

Rentabilidad mes de julio 2024

Informe Trimestral del Rep. de la Masa abril - junio 2024
Distribucion de Beneficios Trimestre abril - junio 2024
Rentabilidad mes de junio 2024

Rentabilidad mes de mayo 2024

Rentabilidad mes de abril 2024

Rentabilidad mes de marzo 2024

Informe Trimestral del Rep. de la Masa enero - marzo 2024
Distribucion de Beneficios Trimestre enero - marzo 2024
Rentabilidad mes de febrero 2024

Rentabilidad mes de enero 2024

YV V.V V V V V V V V V V V V V V V V V

Otros hechos relevantes complementarios relacionados a la Sociedad Administradora se presentan en el

Informe de Gobierno Corporativo de la Sociedad para el periodo 2024,

JMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Il - Memoria 2024 11
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V. Andlisis y Evolucién de las Operaciones del Fondo.

5.1 Origen de los Principales Ingresos del Fondo e Inversiones Realizadas con Dichos

Ingresos.

El IMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario 11 cerrd el afio 2024 con un excelente desempefio y
ofrecio atractivos rendimientos para sus aportantes. Esto fue producto de la gestion proactiva de su

portafolio.

En base a que el fondo esta orientado principalmente a la inversion en Activos Inmobiliarios, el ingreso
principal del Fondo para este afio correspondio a los Ingresos por Arrendamiento representando el 54.56%
sobre los ingresos totales; ganancia de 6.87% relacionada a la partida de Ingresos o Pérdidas por
Valoracién de Instrumentos Financieros. El fondo recibié un ingreso total de US$5,683,484 durante el
periodo comprendido desde el 01 de enero del 2024 hasta el 31 de diciembre del 2024, esto es USD
213,504.00 mayor que el mismo periodo de 2023.

A medida que el Comité de Inversion continuaba la evaluacion de propiedades inmobiliarias, el Fondo
optd por colocar parte de su liquidez y demas flujos disponibles en instrumentos financieros, los cuales
generaron ingresos correspondientes a US$801,377.0 y ganancia neta por cambios de valor razonable en
activos financieros por US$390,956.0 para un total de US$1,192,333.0, en comparacion con el periodo
del 2023 el fondo registro un aumento de US$248,833.0. Debido a la eficiente gestion y calidad de las
inversiones de manera integral, el fondo logré cerrar el afio con un rendimiento anual de 5.77% y un
rendimiento en diciembre de 19.50%, superando a su benchmark comparativo, FED Prime Rate, el cual

se situo para esta fecha en un valor de 7.65%.

5.2 Descripcion de los Gastos de Mayor Incidencia en los Resultados del Fondo.

Los gastos en que incurri6 el Fondo durante el afio 2024, fueron aquellos estipulados en el Reglamento
Interno, los cuales correspondieron a las siguientes partidas: Gastos de Comision por Administracion con
un 59.05% sobre el total de gastos del afio; Gastos Operativos con un 38.50% y Gastos por servicios
profesionales por 2.45%. Siendo estos gastos menores por un 3.66% en comparacion con el periodo 2023.
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El gasto de comision por administracion es el principal ingreso para la Sociedad Administradora, como
remuneracion por manejar el Fondo con todos los recursos asignadas en las diferentes &reas, como

Tesoreria, Operaciones, Contabilidad, Mercadeo, y Cumplimiento, entre otros.

Los gastos operativos consisten en aquellos gastos necesarios para continuar la funcionalidad del fondo,
tales como reportes de valoracion por profesionales, de manera que se pueda conocer el valor real de los
inmuebles; gastos de auditoria con el fin de evaluar que los procesos y la gestion de la Sociedad
Administradora estan siendo realizados conforme a la normativa vigente; gastos de seguros para las
propiedades inmobiliarias que adquiera el Fondo, con el fin de mitigar los riesgos asociados a los

inmuebles que conforman el Patrimonio del fondo, principalmente.

5.3 Inversiones y Operaciones Realizadas con Personas Relacionadas a la Sociedad.

Al 31 de diciembre del 2024, la unica operacion que el fondo presentd6 con JMMB Sociedad
Administradora de Fondos de Inversion, S.A., corresponde a la comisién por administracion del fondo de
inversion y sus correspondientes cargos al Fondo por estos servicios. Este gasto es reconocido diariamente

en la contabilidad del Fondo y pagado mensualmente a la Administradora.

El Fondo presentd inversiones y operaciones durante el 2024 con vinculados a la sociedad segun el
siguiente detalle:

Fondo Tipo de Op Cantidad de Op Vinculado Supuesto de Vinculacion Monto Total USD Monto Total DOP

Compra y venta . .
SIVFIC-048  de Titulosy 60 JMMB Puesto de Bolsa, S.A. & Relacionada Perteneciente o) 070 00 67 106 427,847.60
dolares JMMB Bank, S.A. al mismo grupo financiero

5.4 Principales Compromisos y Obligaciones Asumidos por el Fondo con Terceros y

Plazos de Vencimiento, e Indicacidn de Los Activos Otorgados en Garantia.

Al 31 de diciembre del 2024, el Fondo no contaba con compromisos asumidos con terceros.
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5.5 Fechas en las que se Realizaron Distribucion de Dividendos.

Para el JIMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario 11, las decisiones de distribucién de dividendos
ocurren trimestralmente. Sin embargo, el Comité de Inversion puede decidir no pagar dividendos,
basandose principalmente en aprovechar oportunidades de inversion que puedan mejorar el retorno al

inversionista en el futuro.

Para el primer trimestre de enero-marzo del 2024, el Comité de Inversion decidi6 distribuir el 100% de
los beneficios generados durante dicho periodo, méas US$103,480 de beneficios pendientes por distribuir

lo cual correspondi6 a un pago de US$13.00 por cuota, totalizando US$676,104.56.

Al cierre del segundo trimestre, abril-junio del 2024, el Comité de Inversion decidi6 distribuir el 100% de
los beneficios generados durante dicho periodo, lo cual correspondi6 a un pago de US$9.06 por cuota,
equivalente a un total de US$325,394.11, mas US$146,120.90 de beneficios pendientes por distribuir.

Para el cierre de este trimestre el fondo contaba con 52,000 cuotas en circulacion.

Durante el trimestre julio-septiembre, el Fondo logré generar ingresos por un total de US$638,832.31, de
los cuales solo fueron distribuidos un 95% por decision del Comité de Inversion. Este pago dié como
resultado un pago por cuota de US$11.67. Para el cierre del tercer trimestre del afio el Fondo contaba con

52,000 cuotas en circulacion.

Durante el trimestre octubre-diciembre del 2024, el Fondo logré generar beneficios por un total de
US$296,690.38, los cuales fueron distribuidos en su totalidad, junto con US$31,941.62 de beneficios
pendientes por distribuir, segin decision del Comité de Inversion. Este rendimiento resulté en un pago
por cuota de US$6.32. Al cierre del cuarto trimestre del afio, el Fondo contaba con 52,000 cuotas en

circulacién.
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5.6 Principales Variables Exd6genas Que Puedan Afectar en el Futuro

Significativamente los Principales Ingresos o Gastos del Fondo.

Por el objetivo y naturaleza del Fondo, existen riesgos operativos que pueden afectar tanto positiva como

negativamente el portafolio del mismo.

Riesgo en Valoracion de sus Activos: Una de las principales variables del Fondo es la valoracion de sus
propiedades inmobiliarias acorde a tasaciones realizadas por expertos en la materia, autorizados por la
Superintendencia de Valores. Estas tasaciones se realizan anualmente con la finalidad de identificar una
posible apreciacion o depreciacion en los inmuebles que son parte del Fondo. De igual forma existe el
riesgo de valoracidn de sus inversiones en renta fija, mismas que se materializan diariamente comparando

el precio de las mismas respecto al valor de las mismas en el mercado.

Riesgo de Contraparte: Posibilidad de que la contraparte de una operacién incumpla su obligacion de
entregar el dinero o los valores, 0 no lo entreguen oportunamente, ocasionando pérdidas o disminucion de

la rentabilidad del Fondo.

Riesgos Cambiarios: Es el riesgo de que el tipo de cambio varie adversamente dando como resultado un
menor flujo de efectivo esperado. La magnitud del efecto depende de una depreciacion/devaluacion de la
moneda en la cual se efectlan las transacciones y se encuentran denominados los valores del Fondo de

Inversion, haciendo el Fondo una posibilidad de inversion menos atractiva para el inversionista.

Los inquilinos son agentes econdmicos generadores de pesos, quienes ejecutan la transaccién del pago
por concepto de alquiler en ddlares. Esto implica un riesgo cambiario indirecto para el fondo, ya que una
depreciacion dréstica de la moneda local perjudicaria la estructura de costos de estos inquilinos. Se debe
a que por cada dolar del monto total a pagar por concepto de alquiler se deben pagar mas pesos para su
conversién, provocando posibles atrasos en los pagos al no poder cubrir la renta que consecuentemente
generaria un impacto en el flujo esperado por concepto de alquiler del fondo. Este ingreso es el mas
significativo y percibido por el fondo, por lo que variaciones en el flujo esperado por pago de alquileres

pudiera verse reflejado en el valor cuota del fondo.
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Riesgos de Siniestros: Los bienes inmuebles en los que invierta el Fondo estan expuestos a riesgos
asociados a diferentes tipos de: incendio y terremoto, inundaciones, huracanes, conmocion civil o dafios
hechos por personas malintencionadas, entre otros. La pérdida, reposicion, tiempo de espera por el pago
de parte de la entidad aseguradora, reconstruccion de los inmuebles o desocupacién, disminuiria el flujo
de ingresos y podria incrementar los gastos asociados, afectando de manera directa el valor de la

participacion y la rentabilidad para el inversionista.

5.7 Cotizacién Mensual de las Cuotas del Fondo Correspondientes al Periodo 2024.

Evolucidon del Valor Cuota 2024

1,160.0
1,150.0
1,140.0
1,130.0
1,120.0
1,110.0
1,100.0
1,090.0
1,080.0

Las reducciones en la evolucion del precio de las cuotas que se presentd durante el afio 2024 corresponden
principalmente a los pagos de dividendos que se efectuaron de manera trimestral. El primer dia del afio,
el valor cuota se situaba en US$1,117.553253 y para el cierre del 2024 resulté en US$1,145.329023, dando
como resultado un rendimiento de los dltimo 365 dias de 5.77%, cuando se suman las distribuciones de
dividendos. Se logra observar que, para el altimo trimestre del afio, el valor cuota exhibié incrementos
mas pronunciados cuando comparamos con los demas trimestres. Esto fue producto de la revalorizacién
del portafolio del Fondo, ya que el mismo registré ganancias por plusvalia durante este periodo y esto

constituye una parte importante de los retornos del Fondo.
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5.8 Contingencias, Deudas Tributarias u Otros que se Encuentren en Procedimiento

Contencioso.

Durante el periodo comprendido del 01 de enero y del 31 de diciembre del 2024, el IMMB Fondo de
Inversion Cerrado Inmobiliario Il no presentd deudas tributarias. En adicion no tuvo incidencias o

procedimientos contenciosos que afectaran la situacién financiera o resultados del mismo.

Acerca de la Sociedad Administradora.

6.1 Denominacién y Grupo Economico al que Pertenece.

JMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S.A. fue constituida mediante Asamblea
General Constitutiva de los Accionistas de fecha 14 de noviembre de 2014 y matriculada en el Registro
Mercantil con el nimero 101625SD y Registro del Mercado de Valores: SIVAF-010. La empresa
pertenece al Grupo JMMB, cuya sociedad matriz Jamaica Money Market Money Brokers, controla
entidades que operan en Jamaica, Republica Dominicana y Trinidad y Tobago, en los sectores monetario

y financiero, valores, seguros y de pensiones.

En Republica Dominicana, las empresas del Grupo estan controladas por la tenedora JMMB Holding
Company Limited, S.R.L., quien mantiene una participacion mayoritaria en JMMB SAFI y en las
siguientes empresas reguladas: JMMB Puesto de Bolsa, S.A., Banco Multiple IMMB Bank, S.A. y AFP
JMMB BDI, S.A

6.2 Constitucion, Inscripcién en el Registro, Fondos Administrados, Patrimonio y

Cantidad de Aportantes.

JMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S.A. fue constituida el 3 de junio del 2013. Es
una sociedad incorporada bajo las Leyes Dominicanas, tales como la Ley de Sociedades y Empresas
Individuales de Responsabilidad Limitada No. 479- 08 de fecha 11 de diciembre del 2008 modificada por

la Ley 31-11 (en lo adelante, Ley de Sociedades) y las disposiciones establecidas en la Ley del Mercado
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de Valores Numero 249-17. Se encuentra autorizada para operar en el Mercado de Valores de la Republica
Dominicana conforme a la Segunda Resolucion de fecha 9 de diciembre del 2014 bajo el No. SIVAF-010

y registrada en la Direccion General de Impuestos Internos con el RNC No.1-31-074146.

Adicional al IMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario I, SIVFIC-048, al 31 de diciembre del

2024, la sociedad contaba con seis (6) fondos constituidos y en operaciones como se detalla a

continuacion:

Patrimonio Administrado al Cantidad de
Fondos de Inversion Constituidos 31 de Diciembre del 2024 Aportantes

JMMB Fondo Mutuo de Mercado de Dinero, SIVFIA-009 RD$ 845,076,466.64 2,000
JMMB Fondo Mutuo Plazo 90 Dias, SIVFIA-025 RD$ 435,076,583.15 570
JMMB Fondo Mutuo de Mercado de Dinero en Dolares, SIVFIA-043 USD$ 18,515,754.30 598
JMMB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario, SIVFIC-012 USD$29,314,519.00 301
JMMB Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo de Sociedades de

Energia Sostenible, SIVFIC-055 USD$54,318,180.00 8
JMMB Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo, SIVFIC-068 RD$ 1,058,481.836.00 8

6.3 Capital Autorizado, Suscrito y Pagado.

El capital social autorizado y suscrito y pagado de la Sociedad Administradora al cierre del 2023 fue de

DOP 176, 941,100.00 de pesos dominicanos.

6.4 Estructura Accionaria.

Al 31 de diciembre del 2024, la composicién accionaria de JMMB Sociedad Administradora de Fondos

de Inversion, S.A. es la siguiente:

Roberto Jimenez Collie

7.93%
Inversiones BDI, SAS.
9.43%
JMMB Holding Company
America Corp, SRL Limited, SRL.
12.00% 70.64%
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6.5 Miembros del Consejo y Ejecutivos Principales.

Consejo de Administracion:

% Isaac Castarieda — Presidente - Miembro externo independiente
% Juan José Melo —Vicepresidente — Miembro interno o ejecutivo
% Carolina Pichardo Toral — Secretaria — Miembro interno o ejecutivo

% Roberto Luis Jiménez Collie — Miembro - Miembro externo patrimonial

X/
°e

Rodolfo Antonio Cabello Blanco — Miembro - Miembro externo independiente
Principales Ejecutivos:

< Jesus Cornejo Bravo — Gerente General.
o (Como hecho posterior al periodo de presentacion de esta memoria anual, en fecha 07 de
enero 2025, el Sr. Jesus Cornejo quien fungia como Gerente General cesé en funciones.)
% Alberto Viu Alegre — Administrador de Fondos Senior

o (Como hecho posterior al periodo de presentacion de esta memoria anual, en fecha 28 de

febrero 2025, el Sr. Alberto Viu quien fungia como Administrador de Fondos Senior paso
a ocupar la posicion de Gerente General)

% Harry Heinsen Servera — Administrador de Fondos

% Evelyn Paniagua — Gerente de Contabilidad

%+ Edwin Santana — Gerente de Operaciones

% lan Tapia Bucheli — Gerente de Tesoreria

% Anyely E. Pérez — Ejecutiva de Control Interno

% Kamila Strofer — Oficial de Cumplimiento

++ Diana Patricia Suarez Gonzalez — Gerente de Riesgo
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6.6 Principales Indicadores Financieros de la Sociedad.

Al cierre del afio 2024, los indicadores financieros de la Sociedad permanecieron dentro de rangos
adecuados, presentando asi la buena gestion y eficiencia sobre sus inversiones por parte la gerencia. Esto
nos permite realizar un mayor aporte al desarrollo del mercado financiero local, mediante la continua y
eficiente administracion de diversos fondos de inversion en el mercado, los cuales atraen cada vez més a

nuevos inversionistas.

Los indicadores de liquidez reflejan de forma precisa si la Sociedad posee la capacidad de hacerle frente
a sus compromisos de pagos dentro de sus fechas de establecidas. El indice de solvencia ha tenido un
incremento de 0.14 respecto al cierre del 2023, reflejando un resultado de 1.70 al cierre del afio 2024. Esto
se refleja en un equilibrio ideal en el cual la Sociedad puede hacer frente a sus deudas y disponer de cierto
margen de liquidez. Aunque se puede ver un incremento en el indice de razon rapida de liquidez de 0.26
respecto al cierre del 2023, reflejando un resultado de 1.52 al cierre del afio 2024. Esto sitda a la Sociedad

con una buena posicion financiera para cumplir con sus obligaciones a corto plazo.

Los indicadores de solvencia presentan. El coeficiente de endeudamiento al cierre del afio 2023 presentd
un incremento de 13.93% con respecto al cierre del afio 2023, posicionandose en 70.21%. Sin embargo,
este indicador se encuentra dentro de los rangos ideales para que la Sociedad tenga una buena capacidad
de generar flujos de caja a presente y futuro. Mientras que la deuda sobre activos al cierre del afio 2024 se

situd en 58.75%, presentando una disminucion de 5.24% respecto al cierre del afio 2023.

En la estructura de gastos, los indicadores relacionados permanecen muy similares con los presentados al
cierre del afio 2023. Esto se debe a que no hubo cambios significantes en los gastos de personal ni gastos

generales realizados durante el afio 2024.

Los indicadores de eficiencia al cierre del afio 2024 mostraron una disminucion por 2.59% en la
rentabilidad sobre el patrimonio y un aumento por 0.38% en la rentabilidad sobre los activos contra el
cierre del afio 2023. Esta disminucion es debida a las condiciones de mercado producidas durante el afio

2024, las cuales afectaron las rentabilidades en los diversos instrumentos del mercado financiero.
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Ratios financieros 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015
Indicadores de Liquidez

indice de Solvencia 1.70 1.56 1.39 1.47 1.17 121 2.34 6.39 2.78 4.75
Razén Répida de Liquidez 1.52 1.26 1.35 1.43 1.00 117 2.16 6.39 1.89 3.68
Indicadores de Solvencia

Coeficiente de Endeudamiento 70.21% 56.28% 38.58% 33.09% 74.72% 71.13% 74.86% 15.71% 43.92% 25.39%
Deuda a Activos 58.75% 63.99% 72.16% 68.01% 85.73% 82.49% 42.81% 13.58% 30.52% 20.25%
Sueldos y Compensacién al Personal/Total Gastos 34.74% 39.18% 39.14% 63.38% 62.99% 61.60% 60.08% 57.58% 64.19% 52.38%
Gastos Generales Administrativos/T otal Gastos 65.26% 60.82% 60.86% 36.62% 37.01% 21.94% 38.77% 40.31% 34.00% 47.00%

Indicadores de Eficiencia
ROE 25.11% 27.70% 44.80% 65.05% 46.15% -40.12% -40.03% -34.34% -76.94% -59.61%

ROA 10.36% 9.97% 12.47% 14.64% 7.51% -7.03% -22.89% -29.47% -76.94% -74.75%
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