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Ernesto A. Bournigal Read

Superintendente

Superintendencia del Mercado de Valores de la Repiiblica Dominicana
Av, Cesar Micolds Penson Mo, 66, Gazcue,

Santo Domingo, Repiblica Dominicana.

Atencidn: Sra. Olga Nivar — Directora de Oferta Pablica.

Asunto: Hecho Relevante — Informe Semestral de Calificacidon de Riesgo del JMMB
Fondo de Inversidn Cervado Inmobiliario [T, SIVFIC-048,

Distinguidos seflores:

En atencion a lo establecido en la Norma que establece disposiciones sobre Informacidn
Privilegiada, Hechos Relevantes vy Manipulacion de Mercado R-CNMV-2022-10-MV,
Articulo 22, Literal b); tiene a bien informaries lo siguiente:

Unico: Informe de Calificacién de Riesgo emitido por la firma Feller Rate, correspondiente
a la actualizacién semestral a enero-junio 2024 del IMMB Fondo de Inversidn Cerrado
Inmobiliario 11, SIVFIC-048, registrd un incremento la ealificacion de "BBBM™ a
“BBB+fa™ al Fondo.

Anexamos informe en cuestion.

Sin otro particular por ¢l momento,
Les saluda,

DHANA PATRICIA o sestte
SLIARE? o —
GONZALEZ | Osemtora :
Diana Patricia Sudrez Gonzdlez
Gerente de Riesgo.
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JMMB FONDO DE INVERSION
CERRADO INMOBILIARIO Il

INFORME [ CALIFICACIOM — JULKD 2004

FUNDAMENTOS

El MMEB Fendo de Inversidn Cerrado Inmobiliaric Il [SIVFIC-048) estd orentado a la
irversidn en activos inmobiliarios para la renta, on Repablica Dominicana,

El alza en la calificacidn asignada a "BBB+fa” asignada al Fonde responde al avance de
su cartera, con una adecuada diversificacion y buena generacidn de flujos, el megor ndice
ajustacdo en relacidn con el segmento comparable y que es manejade por una
administradora que posee un buen nivel de estructuras para la gestion de fondas ¥
adecuadas politicas y procedimientos de control y sequimiento. En contrapartida, la
calificacion incorpora que la cartera adn estd en etapa de formacidn, su alta vacancia
actual, la exposicion al nesgo inmobiliario -sensible a los cicles econdmicos-, una industria
de fondos en vias de consolidacidn y el escenario devolatilidad de tases de mercado que
puede impactar valor de los activos.

El Fondo es manejado por JMMB Sociedad Administradora de Fondos de Irrwersidn, 5.4,
constituida en el afio 2013, La Administradora es calificada por Feller Rate en “A+al,

El JMMEB Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Il contemplaba un programa de
emision total de US360 millones, equivalente a 40.000 cuctas. En junio de 2022, la
Administradora realizé un cambio en su Reglamento Interno, duplicandalo a US$120
millones y 120,000 cuctas.

Durante el afio 2020 se colocaron 22 mil cuotas, y durante 2021 colocaron 30 mil cuatas
adicionales, totalizando el 43,3% de su programa de emisién actual, Al derre de mayo de
2024 administraba un patrimonio de US$58,2 millones, representando wn 8,5% del total
del mercado de fondos de similar arentacicn en délares.

La cartera del Fondo se encuentra ain en etapa de formacién. Al cierre de mayo de 2024,
el 65,6% de los activos se concentraban en inmuebles, un 20,2% en renta fija, tanto en
bonos corporativos de diez emisores y bonos del Ministerio de Hacienda, un 12,3% en
cuolas de siate fondos y un 1,9% en cuentas disponibles y otros activos. Por su parte, la
diversificacion de la cartera inmobiliaria es adecuada, los tres mayores inquilinos ded
Fondo representan cerca del 42% de los ingresos totales. Adicionalmente, la cartera
presenta una coupacion de 76% y los contratos de alquiler tienen un plazo remanente
promedio cercano a los 2,0 afios.

Producto de los arriendos de los bienes raices, el Fondo tiene una buena generacién de
flujos mensuales. Ademas, la liquidez es incrementada por los intereses generados de
los instrumentos de renta fija nacional wo depdsitos en instituciones financieras locales
de adecuada solvencia. Durante el afio 2023 se repartieran US$51,0 por cuota y en el
presente afto (hasta maye) US$11,0 por cuata adicionales,

A mayo de 2024 ¢l Fonda registrd un nulo endeudamiento financiero. Bl endeudamiento
total alcaned un 1,0%, estos pasivos correspondian a depdsitas por arendamientos ¥
cuentas por pagar. El reglamento interno establece que puede endeudarse hasta por un
0% del total de su patrimonic.

Entre mayo de 2021 y mayo de 2024, of Fondo alcanzd una rentabilidad acumulada de
20,3%, que se tradujo en una rentabilidad anualizada de 6,4%. Con relacidn a fondos
inmobiliarios comparables, el Fondo mantiene un retormo de largo plazo levemente
inferior, pero con una menor volatilidad, ko que se traduce en un mejor indice ajustado
prof nesgo.

El vencimiento original del Fondo era de 15 afios, con témino establecido para marzo
de 2035, lo que entrega un tiempo apropiado para recibir los flujos de los negocios
inmabiliarios, incorporar nuevos contratos y realizar su correcta liquidacicn al
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Durante los dltimos afios, ol avance de la pandemia en el mundo y su impacto en la
aconomia, sumado a conflictos bélicos, se tradujo en una mayor inflacion a nivel global,
que fue combatida con una fuerte alza en las tasas de interés mundiales, incrementando
la volatilidad de instrumentos financieros y tipos de cambio, impactando en o valor de
los activos, Durante los dltimos dos afos se ha observado una mayor volatilidad en el tipo
de cambio y en las tasas de interés de mercade con relacidn a sus promedios histdricos,
lo que afectd el valor de algunos activos locales, aungue en menor medida que afios
anteriores. Por otra parte, la inflacidn disminuyd significativamente, alcanzande el rango
meta y ello permitid comenzar una desescalada de la tasa de politica monetaria. Por su
parte, ¢ tipo de cambio ha vuelto a tener una tendencia alcsta con episodios puntuales
de bajas, por lo que, dadas las expectativas de evolucidn tasas locales e internacionales
esperamos mantenga esa tendencia ascendente. Por otra pante, continuamos
observando una volatiidad de tasas de interés mayor a la registrada histdricamente, que
se explica por las condiciones de baja liquidez actuales en of mercado financiero. Su
evalucidn dependerd del contexto macroecondmico local y las decisiones de politica
monetaria, variables que continuaremos monitoreandao.

FACTORES SUBYACENTES A LA CALIFICACION

FORTALEZAS
« Cartera con buena capacidad de generacidn de flujos.
» Adecuada diversificacidn de su cartera inmobiliaria actual
= Mejor indice ajustado que segmento comparable.

= Administradora con buen nivel de estructuras, politicas y procedimientos para la
gestidn de fondos, con equipos con experiencia para la gestion de fondes, contral y
seguimiento.

» Respaldo y experiencia de su controlador,

I RIESGOS

» Cartera en etapa de formacion,

= Alto nivel de vacancia

« Riesgo inherente al negocio inmobiliario, sensible a los cicles econdmicas,
= Industria da fondos en vias de consolidacian,

= Volatilidad de tasas de mercado puede impactar valor de bos activos.

OBJETIVOS DE lmqgﬂsujm

| Fondo orientads a la inversidén en inmuebles destinados a la renta

OBJETIVOS DE INVERSION ¥ LIMITES REGLAMENTARIOS
El JMMB Fonde de knversidén Cerrado Inmobiliasic Il (FIC JMMB Inmebiliaio II) esta
arientade a la Inversién en activos inmobiliarics para la renta, en Repdablica Dominicana.

Segin se establece en el reglamento interno, el objetivo del Fondo es produdir flujos
continuos de efectivo y generar ganancias de capital, a través de | inversién en
inmuebles con alta viabilidad de alquiler y posibilidad de aumentar su valor en el largo
plazo,
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Adicionalmente, con el objetivo de gestionar eficentemente la liquidez del Fondo,
puede invertic en instrumentos de renta fija y renta variable de bajo riesgo y certificados
de depdsitos an entidades del sisterna financiero dominicana, con calificacidn de riesgo
minima de BBB- o C-3 0 equivalents, asi como cuotas de participacidn en fondos abiertos
y cemrados, dentro de los limites establecidos an el raglaments internc.

El reglamento define coma benchmark para comparar su desempedio la Tasa Prime de
Estados Unidos mensual, Si ese benchmark no esté disponible se utilizara la Tasa Ohbijetivo
de los Fondes Federales (Fed Funds Target Rate) mds un 5%.

Entre otros limites relevantes, ol reglamenta interno del Fondo establece:

= El Fondo debe mantener al menos un 60% de su activo en imersiones inmobiliarias,
en inmuebles ubicados en Repiiblica Dominicana.,

* El Fondo puede invertir hasta un 100% en inmuebles de tipo corporativo, comercial,
industrial,  turistico, almacenamiento, entretenimients,  educacidn,  salud,
qubernamental o inmuebles espedalizados.

* ElFondo puede invertir hasta el 100% de sus activos documentos que representen el
derecho de usufruto sobre bienes inmuebles, asi como concesiones administrativas.
En ol caso de opciones de compra de bienes inmuehles puede imvertir hasta ol 10%
del portafolio.

* Lasociedad administradora podrd efectuar reparaciones, remodelaciones ¥ mejoras a
los inmuebles del Fondo, siempre y cuando e costo scumulado de los diimos 12
meses no exceda el 75% del valor del inmueble ni ol 75% del valor del active del
Fanda,

* Respectoal total de la inversion en activos inmobiliarios, el Fondo no puede superar el
40% de su portafolio en Pesos Dominicanos, en tanto que debe mantener al menos el
£0% de su portafolio Ivertido en activos denominados en Délares Norteamericanos.

*« H Fondo puede invertie hasta 40% de su portafolic en Valores de Renta Fija del
Ministerio de Hacienda, Certificados de Depdsito de Instituciones Financieras, Cuotas
de Fondos Abiertos o Cerrados, Valores Titularizados de renta fija o variable, Valoses
de Fideicomiso de renta fija o variable o Valores de Renta fija o Variable. En el caso de
Letras del Banco Central limite mdximo es de 20%.

* la inversién mdxima en instrumentos emitidos por un mismo emisor o grupo
empresarial es hasta un 25% del portafolio del Fondo. El Fondo puede adquirir como
miximo el 40% de una misma emisidn de valores de fideicomisas, ni mis de 40% de
una misma emisidn de renta fija de oferta piblica,

* La imversidn méxima de emisores de deuda vinculados a bs sociedad administradora
es hasta un 20% del portafolio del Fondo, siempre que mantengan una calificacion de
riesgo en grado de inversian,

= Las inversiones en instrumentos financiercs deben contar con una calificacidn de
riesgo de grado de inversidn, es decir, equivalentes o superiores a BBB- para los de
largo plazo y C-1, C-2 y C-3 0 equivalentes para los de coro plaza,

= El Fondo debe mantener una reserva de hiquidez entre un 0,1% y un 40% dal
patrirmanio neto del Fonda.

* ElFondo puede acceder a lineas de crédito de entidades finandieras por hasta un 10%
del portafolic y por un plazo mdxime de 48 horas, por necesidades de liquidez.
Adicionalmente, ol Fondo puede endeudarse por hasta un 50% del patrimonio.
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E‘I..-'ALL_.FACIEIN DE LA CARTERA DEL FONDO

blilirs cher s
x ] | Cartera en elapa de formacion
2,000 1
40,058
10,000 | CARACTERISTICAS DEL FONDO
:r:: ] IMME Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Il contemplaba un programa de emisidn
; . total de US$40 millones, equivalente a 60,000 cuotas, con un valor nominal inicial de US$

25 ) i) w23 -4 e 4 1.000 cada una, mediante un programa de emision Gnica en un periodo méximo de 3
SR T afios. En junio de 2022 la Administradora realizd un cambio en su Reglamento Interna,
mﬁﬁ e o duplicando el programa a US$120 millones y 120,000 cuotas.

Durante ol afio 2020 se colocaran 22 mil custas, y durante 2021 colocaron 30 mil cuotas
adicionales, totalizando el 43,3% de su programa de emisién actual. Al derre de mayo de
2024 administraba un patrimonio de US$58,2 millones, representando un 8,9% del total
del mercado de fondos de similar orientacién en délares.

Segun lo sefialado por los auditores externos, los estados financieros del Fondo al derre
del afio 2023 representan razonablemente la situacion financiera de este. Con relacidn al
cierre del afio 2022, sus activos crecieron un 1,1% producto de revalorizaciones de sus
activos. Por otra parte, los pasivos alcanzaron los US$557.747 y eorespondian
fundamentalmente a depdsitos de arrendamiento y cuentas operativas por pagar, El
beneficio neto del periodo fue de LUIS83,2 millones, que representa una caida de 15% con
relacidn al afo 2022, y se explicd fundamentalmente por menores ganancias en valor
raronable de activos financieros y menor incremento de tasaciones,

MADURACION DE LA CARTERA EN EL MEDIANO PLAZO

La cartera del Fondo se encuentra en slapa de formacion. Al cierre de mayo de 2024, e
A5.6% de los actives se concentraban en inmuebles, un 20.2% on renta fija, tanto en
bonos corporatives de diez emisores y bonos del Ministerio de Hacienda, un 12,3% en
cuctas de siete fondos y un 1,9% en cuentas disponibles y otros actives.

La inversidn inmobiliaria estd compuesta prncipalmente por propiedades o locales
whicados en diferentes lugares;

« Torre Empresarial NC, localizada en Avenida Nifiez de Ciceres, Santo Domingo;
comasponde a locales comerciales, parqueos y un locker de almacenamiento para uso
comaercial, ubicados en los pisos sequndo, novena y onceavo, Los locales poseen un
tamaiio total de 490 metros cuadrados,

En estas propiedades mantienen cuatro inguilings con una ocupacion de 100%.

» Tome Corporativo 2010, localizada en Avenida Abssham Lincoln esquina Gustavo
Mejia Ricart, Santo Domingo; commesponden a locales comerciales, lockers de
almacenamiento y parqueas ubicados en los pisos quinto y odlava, con un tamafio de
1.346 metros cuadrados,

En estas propiedades mantienen cinco inquilinos con una ocupacidn da 100%.

= Edificio Corporativa OV, localizada en Gustave Mejia Ricart esquina calle Filomena de
Cova, Ensanche Pianting, Santo Domingo Distrito Madional; coresponde a unidades
funcionales ubicados en los pisos tercero, quinto, sexto, octavo y noveno, con 71
parqueos. Las unidades suman un tamafio total de 1,852 metros cuadrados.

En estas propiedades mantiene tres inquilinos, que cubren el 55% del activa,
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DAVERSIRICACION DE ACTIVO = Bivarc City center, localizado en Av. Barceld, Punta Cana, La Altagracia; coresponde
A by de 2004 a 27 locales comerciales con parqueos. Este activo posee un tamafio total de 12.2467
metros cuadrados alquilables.

Alibed
L]
it

Hl Fonda mantiene doce inquilinos en este active que cubren el 71,1% de la suparficie,

* Tome Corporativa Blue Mall, localizado en Av. Winston Churchil; corresponde a un piso
completo. Este active posee un tamafio total de 1.145 metros cuadrados alquilables,

El Fondo mantiene cuatra inquilines que cubren el 100% de este activo,
= Torre Corporativa 2015, localizado en Filomena de Coa; coresponde al local

m Hanta Fn *jm" comercial B07. Este activo posee un tamafio total de 99 metros cuadrados alquilables
% Mk 19% y 3 unidades de estacionamientos,

El Foanda mantiene un inquiling que cubre o 100% de esta propiedad.
Gl alabanids g Fefler Rty on finse @ krsscdn prails

el i = Centro Profesional Punta Cana, localizado en Boulevard 1ero de Moviembre, Punta
Cana; corresponde a unidades en los pisos sequndo, tercero y cuarts. Este activo suma
un tamafio total de 816 metros cuadrados alquilables v 18 unidades de
estacionamientos,

El Fando mantiene seis inquilinos en este active que cubren el 100% del inmueble.

= Torre Friusa, localizada en Avenida 27 de Febrero, Santo Demingo; corresponde a
unidades en los pisos doce y trece. Este activo suma un tamafio total de 932 metros
cuadrados alquilables y 16 unidades de estacionamientos,

El Fondo mantiene wn inguiline que cubre e 76% del inmueble,

= Torre Corporativa 200119, localizada en Emile Boyre de Moya; corresponde a dos
locales comerciales en los niveles cinco y nueve de |a torre. Este activo poses un
tamafic total de 209 metros cuadrados alquilables y 6 unidades de estacionamientos,

Bl Fondo mantiene dos inquilinos que cubren of 100% de esta propiedad.

Con todo, la distribucin geegrafica, unida a que los tres mayores inquilinos del Fondo
represantan cerca del 42% de los ingresos totales, se traduce en una adecuada
diversificacidn inmobiliaria. Adicionalmente, la cartera presenta un alto nivel de vacancia,
con una ocupacion de 75,7%, en tanto que sus contratos de alquiler ienen un plaze
remanente promedio cercano a los 2,0 afos.

BUENA GENERACION DE FLUJOS ¥ NULO ENDEUDAMIENTO
FINANCIERO

Producto de los arriendos de los bienes ralces, el Fondo tiene una buena generacion de
flujos mensuales. Ademds, la liquidez es incrementada por los intereses generados de
los instrumentos de renta fija nacional ylo depdsitos en instituciones financieras localas
de adecuada solvencia. Durante ol afio 2023 se repartiercn LIS$51,0 por cucta y en el
presente afio (hasta mayao) USS11,0 por cuota adicionales.

El reglamento permite un endeudamiento temporal accedienda a lineas de crédita de
entidades financieras por hasta un 10% del portafolio ¥ por un plazo madmo de 48 horas,
por necisidades de liquidez. Adicionalmente, el Fondo puede endeudarse por hasta un
50% del patrimanio, La tasa méxima anualizada de endeudamiento en didlares y en pesos
dominicanos es de un 14% anual y un 28% anual, respectivamente. El Fendo no puede
clorgar sus activos como garantia,
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A mayo de 2024 el Fondo registrd un nulo endeudamiento inanciero. El endeudamiento
total alcaned un 1,0%, estos pashvos correspondian a depdsitos por arrendamientos y
CUENLES PO PEOar.

MAYOR INDICE AJUSTADO QUE SEGMENTO COMPARABLE

Entre mayo de 2021 y mayo de 2024, el Fondo alcanzé una rentabilidad acumulada de
20,3%, que se tradujo en una remabilidad anualizada de 6,4%. Con relacidn a fondos
inmabiliarios comparables, el Fondo mantiene un retormao de largo plazo levemente
infarior, pero con una menor volatiidad, ko que se traduce en un mejor ndice ajustado
por riesgo.

En el afvo 2023 las tasaciones de los bienes inmuebles aumentaron en promedio un 2,3%
con relacién al afo 2022, alcanzando un valor de US537,9 millones, que sumados a los
activos adquiridos durante ese afio totalizan un valer de cartera inmobiliaria de US338,4
millones.

VENCIMIENTO DEL FONDO EN EL LARGO PLAZO

JMME Fondo de wersién Cerrado Inmobiliario Il tiene un plazo orginal de 15 afios
contados a partir de la fecha de emisidn del primer tramo que se genere del programa
de emisidn Onica, dendo la fecha de vencimiento of 23 de marzo de 2035, lo que es
apropiado para recibir los flujos de los negocios inmobiliarios que formardn su canera,
incorporar nuevos contratos y preparar de manera correcta su liquidacidn. Mo obstante,
seqn la normativa actual es posible incrementar el plazo de los fondos, porlo que segdn
determing la Asamblea de Aportantes este plazo pudiera ser modificado.

ASPECTOS RELEVANTES DE LA ADMINISTRADORA PARA
LA GESTION DEL FONDO.

Administradora con buen nivel de estruciuras v politicas para su
pestidn de los fondos

JMMEB Sociedad Administradora de Fondos de Inversidn, S.A (JMME SAFT) posee un
buen nived de estructuras para la gestidn de los fondos, sus principales drganos son:

El Consejo de Administracion es el drgano maximo de administracién de JMMB SAF,
teniendao todas las facultades de administracidn y representacion de la entidad y siendo
rasponsable de velar por el buen desempedio de la alta gerencia. Entre otras funciones,
el Consejo debe velar por la integridad de los sisternas de contabilidad y de los estados
financieros de la Administradora, la implementacidn de los debidos sistemas de control
{de riesgo, financiero y cumplimiento) y supensar la efectividad de las practicas de buen
gobiernc. En materia de riesgos, es responsable de establecer las lineas maestras en la
gestidn de riesgos, velar por la existencia del capital operative, patimonio y fecursos
necesarios para afrontar y gestionar los riesgos asumidos por la Administradora y
promaver una cultura organizacional de gestidn de riesgos continuamente actualizada y
acorde con las practicas sobre la rmatera. Actualmente, el Consejo de Administracidn esta
compueste por cince miembros, correspondientes al Presidente, Vicepresidente,
Secretario y dos consejeros.

Bl Cornité de Auditoria y Cumplimiento Regulatodio es la instancia responsable de asistir
al Consejo de Administracidn en la evaluadion de los procedimientos contables y de
control interno, asi como en las obligaciones de cumplimiento regulatorio y revisidn del
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ambienta de control de la Administradora. Entre otras actividades, este Comité debe
evaluar los senvicios del auditor externe de cuentas, inchuyendo la efectividad y calidad
de éstos, ademds de proponer candidatos al Consejo de Administracién. Recibir el
infarme final de auditoria de cuentas y estudiar los estados financieros de la Sociedad,
Verificar que la alta gerencia tiene en cuenta las recomendaciones del auditer externo,
tener acceso a toda la informacian financiera y velar porque los criterios contables
vigentes se apliquen adecuadamente en la elaboracidn de los estados financieros.
Ademis, debe evaluar el sistema de control interne de la Administradora, velar por la
independencia y eficacia de la funcién de auditoria interna y dar sequimiento periddico
del grado de cumplimiento del codigo de ética y la eficacia de la linea de denuncias
andnimas. Tambien debe proponer al Consejo de Administracidn la seleccidn,
nombramiento, retribucidn, reeleccién y cese del responsable del senvcio de auditora
interna, asi como tambien analizar y aprobar el plan anual de trabajo de la auditora
interna y el informe anual de adividades, Adicionalmente debe evaluar e informar al
Consejo de Administracidn las situaciones de conflicio de interés, temporales o
permanentes, en las que puedan estar inmersos, directa o indirectamente o a través de
partes vinculadas, un accionista controlante o significativa, miembros del Consejo de
Administracion y la alta gerencia, haciendo las propuestas necesarias para resalver la
situacian,

El Comité de Nombramientos y Remuneraciones es responsable de proponer y revisar
los perfiles y criterios que se deben seguir para la composicicn del Consejo, asl como
evaluar las competencias, conocimientos y experiencia de los candidatos propuestos,
Informar, cuanda corresponda, de la calificacidn de indepandients de los candidates a
miembros del Consejo de Administracién, formular una propuesta de evaluacién del
trabuajo desempefiado y la dedicacidn efectiva al cargo, durante el dltimo periodo de los
miembros sujetos a reeleccidn o ratificacién, Asimismo, debe proponer los criterios por
los cuales la Administradora contrata y remunera a los miembros de la alta gerencia,
revisar periddicamenta los programas de remuneracién e informar al Consejo aquellos
casos de mismbros que puedan afectar negativamente el funcionamiento de este o la
reputacion de la Administradora. Tambien debe formular el informe anual sobre la
politica de remuneracicn de los miembros del Consejo de Administracian y la palitica de
remunaracion de la alta gerencia.

El Comitét de Gestidn de Riesgos es responsable de asistir al Consejo de Administracién
en el cumplimiento de sus responsabilidades en relacidn con la gestién de riesgos.
Dentro de sus principales funciones se encuentra revisar y evaluar la integridad y
adecuacidn de la funcidn de gestidn de resgos de la Administradora, revisar la
adecuacidn del capital econdmico y regulatorio, valorar sisterndticamente la estratagia y
paliticas generales de resgo, asi como los potenciales impactos de estos resgos
respecto a la sobsencia de la entidad, asi como tambien en términos de limites de apatito
de riesgos, capacidad de riesgo, grupos de desgos, rentabilidad y capital en riesgo.
Ademds, debe analizar y evaluar los sisternas y herramientas de identificacidn y contral
de riesgos, y formular iniciativas de mejora sobre la infraestructura y los sisternas internas
de control. También debe informar al Consejo de Administracién sobre las operaciones
que éste deba autorizar, cuando las mismas sobrepasen las facultades otorgadas a otros
niveles de la Sociedad, ademds de comunicar sobre la exposicion a los riesgos aswmida
por la Sociedad y sus resultados y reportar los andlisis de la sensibilidad del valor de la
Sociedad y de los resultades a las variaciones de los diferentes factares de riesgos, entre
olrag tareas,

El Comité de Cumplimiento PLAFT tiene el propdsito de apoyar y vigilar al Oficial de
Cumplimiento para velar que se cumplan los programas y procedimientos internas,
coMmo mecanismos para la prevencdn del lavado de acives y financiamiento al
terronismo. Asimisme, el Comité es respansable de analizar fas denuncias presentadas
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sobre la ocurrencia de condudlas tipificadas como delitos, con la finalidad de generar
mecanisma de alenas y procedimientos que sirvan para futuras operaciones, determinar
y establecer los aspectos de riesgo vinculados a los delitos mendionados y verificar el
cumplimiento y bos resultados obtenidos de la aplicacidn del programa de cumplimiento.

El o los Comisarios de Cuentas son funcionarios designados con el propdsito de ejecutar
La rewisidin y andlisis de los balances anuales de la Administradora y emitir un inferme a la
Asamblea General de Accionistas, de acuerdo con lo establecido en los Estatutos
Sociales, la Ley y la regulacion vigente.

El Gerente General es el mds alto fundenario ejecutivo de la Administradora. Es
responsable de la planificacién, direccidn, ejecucidn y contral de la Administradora,
basada en bos ineamientos del Consejo de Administraciin, asl como en |a supervisin do
manera general de tedos los aspectos administratives y ejecutivos de la compaiila.
Adicionalmente, debe presentar al Consejo de Administracidn informes periddicos sobre
la gestidn ecendmica-financiera y administrativa de JMMB SAF] y es el encargado de
representar a la entidad en todos los aspectos comerciales y operativos, En materia de
resgos, debe garantizar el cumplimiento de las decisiones del Consejo de
Administracién, analizar los resultados financiercs de los fondos administrados, liderar la
ejecucidn de la estrategia de gestion de riesgos de la entidad y desarrollar un ambiente
de control y gestidn de resgos.

Los procedimientos y sisternas de control interno estén a cargo del Ejecutivo de Control
Interno, quién reporta al Comité de Awditoria y Cumplimiento Regulatorio, y es al
responsable de verificar que quienes desempefian funciones en la Administradora
implementen y ejecuten las politicas, procedimientos y controles interncs aprobadas por
el Consejo de Administracidn, de manera que JMMB SAF! cumpda adecuadamente sus
actividades de administracidn, desarrollando sus operaciones de manera eficients y con
apeqgo estricto a las disposiciones legales, reglamentarias y normativas. Adicionalmenta,
entre otras responsabilidades, debe revisar las valorizaciones e informes de tasacién de
todos los actives de los fondos administrados, que las recomendaciones realizadas por
la Superintendencia del Mercado de Valores y los auditores externos sean acogidas
oportunamente, verificando el cumplimiento de la operatividad de la Administradora y
de los fondos de inversidn que dsta gestione,

El Oficial de Cumplimiento PLAFT es el encargado de la unidad responsable de la
pravencidn y control de lavado de adtives y financiamiento al terrorismo de JMMB SAFI,
debiendo desarrollar sus operaciones de manera eficiente y con apego a las
disposiciones legales vigentes. Asimismo, debe disefiar un programa de seguimiento,
evaluacién y control basado en los riesgos de la Administradora y en las politicas, normas
y procedimientos internos para la prevencidn y control de los deditos mencionadas, asi
como promover el conocimiento y supendsar el cumplimiento de la legislacidn vigente
aplicable a las actividades desarrolladas por JMMB SAFI, asi como las normas y
procedimientos destinados a evitar que el sujeto obligado sea utilizado como vehiculo
para el lavado de activos, financamiento del terrorismao y de la proliferacion de armas de
destruccidn masiva, Entre olras actividades, también debwe recibir v analizar los reportes
internos de actividades sospechosas & los fines de determinar, previo andlisis e
investigacién, el origen, propdsito y destino de los fondos, valores o unidades de
inversion involucrados en las transacciones u operaciones reportadas; efaborar
procedimientos de verificacin, andlisis financiero y operativo sobre los dientes que
presenten operaciones complejas, inusuales o no convencionales ¢ implementar
sisternas de supervision que permitan realizar un seguimiento continuo para detectar
tendencias o cambios abruptos de las operaciones o transacciones de los dientes, que
se efectien a través de la Administradora.
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El Gerente de Riesgos es ol responsable de identificar, analizar, monitorear y controfar los
riesgos de mercade, liquidez, crédite, contraparte y operativo, entre otras riesgos que se
puedan presentar, Ademds, debe analizar indicadores de riesgo que pueden afectar el
desempefio de los fondos de inversidn, monitorear de manera diaria, semanal ¥
quincenal la fiquidez de la Administradora, asegurar el cumplimiento de las poliicas de
riesge on todos los procesos y drea de JMMB SAF, ¥ monitoresr disriamente el
cumplimiento de los limites de inversién de los fondos de inversion gestionados.

H o los Administradores de Fondos son las personas encargadas de ejecutar las
actividades de inversién del fondo que gestione. Asimismo, debe evaluar y efectuar
seguimientos a los actives propiedad de los fondos administrados, desarrollar una
estrategia integral de inversidn anual en respuesta a las necesidades de los dientes y
oportunidades en el mercado, apoyar en la identificacidn de nuevos inversionistas ¥
manitorear el comportamiento del mercado (liquidez del sistema, comportaniento de
1asas, reservas internacionales netas, entre otros), En atencidn a las necesidades de JMME
SAFl y los mandatos legales aplicables, podrd haber uno o mas Administradores de
Fondes, pudiendo cada uno presidir uno o més fondos.

Los Prometares de Inversidn deben promodionar, informar y asesorar a los potenciales
inversionistas sobre el funcionamiento y las cualidades de los fondos de inversidn que
administra JMMB SAFI, con la finalidad de incentivar la adquisicidn de cuetas en los
fondos gestionados. Ademas, deben determinar y mantener actualizada el perfil de las
inversionistas, con el fin de asegurar que estos cuentan con la expeniencia y
conocimientos necesarnios para poder tomar decisiones de inversién y eomprender los
riesgos asodados a los productos ofertados, promocionar los fondos de inversidn, sl
coma laimagen institucional de la Administradora y realizar las actividades dirigidas a dar
a conocer e informar sobre el funcionamiento y cualidades de un fondo de inversicn.

H Gerente de Contabilidad es el responsable de planificar, organizar y dirigir la
generacion y validacidn de informacidn contable y financiera oportuna de JMMB Funds,
con el objelive de preparar reportes internos y externos para la toma de decisiones.
Asimisme, debe revisar y aprobar asientos contables de operacionas, asegurar que todas
las entidades contables, reconciliaciones y anélisis de todos los fondos bajo contrato de
administracidn e inversidn, estin correctos Yy & tiempo, y supendssr el proceso de
auditoria anual para JMMB Funds, asegurando la preparacidn opartuna y exacta de los
estados financieros y sus calendarios, y coordinando la implementacién de las
recomendaciones de los auditores,

El Encargada de Recursos Humanos es responsable de la contratacion y conduccida dal
personal de la Administradora, asi como de aspectos de administracidn y logistica,
Adicionalmente, entre otras responsabilidades, supervisa la actualizacidn anual de los
expedientes del personal, coording, ejecuta y controla los cursos de capacitacion
organizados por JMMB SAFy coordina los senicios de mantenimiento necesarios en las
instalaciones de la entidad para lograr su buen estado. Actualmente la Administradesa
mantiene un contrate con JMMB Puesto de Bolsa, S.A. para la prestacién de senvicios de
recursos humanos.

Tecnologia es la wnidad responsable del soporte tecnolégica de la Administracera,
debiendo implementar, mantener y realizar seguimiento de los sisternas de informacisn
existentes. Ademas, debe programar, organizar, dirigic, coordinar y controlar las
actividades de procesamiento electrdnico de datos que se realizan con las distintas dreas
de JMMB SAF], apoyar en la mecanizacion de las tareas administrativas de la entidad ¥
organizar el plan de comingencias y sequridad para el drea y tode lo refacionado a los
equipos informéticos. Actualmente la Administradara mantiene un contrato de servicios
con JMMEB Group para dichos fines.
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El Gerente de Operaciones es responsable de administrar las operaciones de la
Administradora, garantizande que todas sean realizadas de acuerdo con las politicas y
procedimientos establecidos para ol adecuado manejo de lainstitucidn, en cumplimiento
con las expectativas de los clientes y con los reglamentos de la Superintendencia del
Mercado de Valores. Asimismao, debe realizar la valorizacion del portafolio y cuotas de
participacidn de los fondos de inversicn, elaborar y remitir reportes de operaciones
diarias, custodiar v controlar los expedientes de clientes y ragistrar &n el sistema
amisiones, compra y venta de instrumentos de deuda y capital.

Los ejecutives principales de la Administradora sen profesionales experimentados, con
amplio conodmiento del mercado financiers. Durante 2023 la administradoea realizd
algunos cambios internos, entre los que destacan cambios de Administradores de
Fondos de Inversidn, Oficial de Cumgplimiento, Gerente de Riesgo, y cambios en la
composicion del Consejo de Administracién. Tambien realizaron cambios al codigo de
gobierno corporative y adicionalmente han continuado fortaleciende su estnectura, con
mayor dotacién en Contabilidad, Operaciones y una nueva gerenta de Lavado de
Artivas,

Feller Rate considera que la Administradora posee una estructura con equipos suficientes
y con experiendia para la gestion de fondos, control y seguimiento.

FACTORES ESG CONSIDERADOS EN LA CALIFICACION

Mo se aprecian riesgos directos significativos en la Administradora a nivel ambiental o
social. El riesgo de gobernanza es el mas relevante dada su actividad. Para mitigar estos
riesgos, la administradora cuenta con un Consejo de Administracién, comités de riesgo
y control y vanadas politicas de conflictos de interés, dtica, valorizadién, manejo de
informacidn, entre otras. Adicionalmente, en 2023 alcanzaron el segundo lugar en la
medicidn de Great Place to Work.

POLITICAS DE EVALUACIGN DE INVERSIONES Y CONSTRUCCION DE
PORTAFOLIOS

El Comité de lnversicnes es el responsable de establecer las estrategias y lineamientos
de inversion de cada fondo de inversidn administrado, asi como de las politicas,
procedimientos y controles que permitan dar seguimients a que cada Administrador de
Fondos de Inversidn ejecute debidamente las dedsiones de inversidn, Asimismao, s el
responsable de monitorear las condiciones de mercade.

El o los Comités de Imwersiones deben estar integrados por un ndmero impar de
miembros con derecho a woto, no menor <e tres personas. Asimismo, los
Administradores de Fondos de Inversién son miembros del respective Comité de
Inversiones, con voz, pero sin derecho a volo.

Adicionalments, la Administradora podrd constituir un indeterminado nimero de
Comités de Inversion, dependiendo de la naturaleza de los activos y fondos de inversion
gestionados.

Por otra parte, las atribuciones del Comité de Inversiones, entre otras, cormesponden a:

= Analizar y aprobar las oponunidades de inversidn propuestas, de acuerdo con los
lineamientos y politicas da imversidn del fondo de inversidn que se trate,

« Evaluar y dar sequimiento a los activas que integran ¢l patrimonio del fondo de
imversidn,
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= Verificar que periddicamente que sus decisiones se ejecuten en las condiciones
aprobadas.

= En el caso de los fondos de inversidn carrados, evaluar y aprobar la distribucién de
dividendos a los aportantes.

 Supervisar la labor del Administrador de Fandas.

Para cada tipo de fondo existen variables claves que se toman en cuenta para las
decisiones de inversidn.

En particular, para JMMB Fondo de Inversién Cerrade Inmabiliario II, los eriterios que
evalian para la identificacién y seleccién de inversiones consideran factores del
inmueble, de los inquilinos y contrato de alquiler, y de la zona. Para la seleccién del
inmueble se considera: ocupacidn histérica de la propiedad, funcionalidad de las
edificaciones y mejoras, calidad de la construccidn, gastos operativos actuales ¥
esperados, potencial rentabilidad y flujo de efective, revisicn de tasaciones, entra
otros. Para la seleccién del inquilino y el contrato de alquiler se considera: sELments
de aclividad econdmica, alquiler propuesto (términos y condiciones), andliss
financiero de los flujos de la propiedad, desempefio financiero histérico de los
inquilines, entre otros. En relacidn con la zona, se considera: niveles de precio de
alquiler y ocupacidn de inmuebles en los alrededaores, volatilidad en los precios de
las propiedades de la zona, aspectos demogrificos, condiclones del mercado
inmobiliario, entre otros.

En opinidn de Feller Rate, se observan politicas apropiadas para la construecidn de
portatolios para cada fondo gestionado.

SISTEMAS DE CONTROL

Tal como establece la normativa, la Administradora posee diversos manuales de
funcionamiento y operacidn, necesarios para el control y cormects funcianamiento de los
fondes a gestionar, minimizando posibles problemas operativos,

Dentro de los manuales mds relevantes para mitigar los riesgos se encuentran:

« Manual de Organizacion y Funciones,

Manual de Paliticas y Procedimientos y Control Interna,

Cédigo de Etica y Normas Internas de Conducta.

Manual de Politicas y Normas para la Prevencidn y Control del Lavado de Activos.
* Plan de Contingencia y Continuidad del Negocio,

Reglamentos internos de los Comités de Apoyo.

El Manual de Pollticas y Procedimientos y Control Interno engloba las directrices para
llevar & cabo los principales ciclos operacionales de la Administraders.

Actualmente, la Administradora se encuentra en proceso de actualizacion de algunos de
sus manuales.

Por otra parte, la Asamblea General de Accionistas y/o ol Consejo de Administracidn
designa auditores externos para la revisisn sistemdtica de la informacion financiera, asi
coma de atras necesidades de verificacidn y evaluacicn de |a entidad y de los fondes de
iversidn administrados,

Adicionalmente, JMMB SAFI posee una herramienta tecnolégics espedializada en
mercado de capitales para el manejo de los fondos, T-24, que estd adecuada a los
requermientes del regulador y ha tenide un buen fundonamiento con los fondos
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aperativos. Para los procedimientos de control interno, cuentan con herramientas para el
monitoreo de las operaciones de los fondos y los cumplimientos normativos.

VALORIZACION DE INVERSIONES

La valorizacidn de las imversionas de los fondos administrados se realiza de acuerdo con
la normativa vigente entregada por la Superintendencia del Mercado de Valores de
Repiblica Dominicana y se establece en el reglamento interno de cada uno de los
fandos.

La adquisicion de bienes inmuebles requiere de dos tasaciones previas, siendo el valor
dal inmueble &l menor valor de los consignados en dichas valoraciones. En caso de que
ol inmueble se adquiera a un valor menor al de las tasaciones, se registra al precio de
compra. Posteriorments, a partir de su adguisicidn, los blenes inmuebles se tasarin o
dltime trimestre del afio.

Para ¢l caso de las opciones de compra de bienes inmuebles en las que incurra el Fondo,
se valorardn por @ monto total de la prima pagada (siempre que la prima no supere ¢l
0 del valor del bienk

Ademds, &l Manual de Politicas y Procedimiento detalla los procesos de valorizacion para
los instrumentos financieros, los inmuebles y [as cuotas de pardpacian,

POLITICAS SOBRE CONFLICTOS DE INTERES

La Administradora posee un Codigo de Etica y Normas Internas de Conducta, el cual
establece las politicas que regulan la actuacién y conducta de los miembros del Consejo
de Administracidn y colaboradores de JMMB SAF], asl como sus relacicnes con clientes,
proveedores, autoridades y medio ambiente.

En el ejercicio de sus funciones, la Administradaora, sus accionistas, miembros del Consejo
de Administracidn, garentes, ejecutivos y colaboradores, deben tener en consideracién
los siguientes principios y codigos de conducta:

» Equidad: Crorgar un tratamiento igualitario a los aportantes.

= Idoneidad: Disponer de procedimientos, infraestructura y recursos técnicos necesarios
para el adecuado desarrollo de las actividades que le son propias, asl como contar con
mecanismos que permitan |a administracion adecuada de los riesgos con apego a lo
previsto en los reglamentos internos del fondo de que se trate y cerdiorarse que los
sisternas de acceso y salvaguarda de sus medios informdticos son suficientes.

= Diligendia y transparencia: Acuar en todo memento con el debido cuidado,
honestidad y diligencia en el mejor interés de los aportantes del fondo y en defensa
de la integridad y transparencia del mercado,

« Imparcialidad: Actuar en todo momento con imparcialidad frente a todos los
aportantes, sin anteponer los intareses propies, los de su personal, el de sus personas
relacionadas o terceros, a los intereses de los aportantes del fondo.

= Objetividad y prudencia; Preservar los intereses de los aportantes, actuando con
profesionalidad y prudencia en la obtencién, procesamiento y aplicacion de la
informacian relacionada a las decisiones de inversion y valorizacién de los activos del
fondeo.

» Confidencialidad: Velar por la absoluta reserva de la informacién privilegiada a la que
tuviese acceso y de aquella informacidn relativa a los aportantes, asi como abstenerse
de hacer uso de estas en beneficio propio o de terceros.
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= Suminisiro de informacidn: Olrecer a los apontantes del fondo de que se trate, toda la
informacion que pueda ser relevante para la adopeién de decisiones de inversian, de
forma veraz, clara, precisa, sufidente y oportuna, a los fines de su correcta
interpretacin,

Respecto a los conflictos de interés, el documento sefiala que la Administradora espera
que cada miembro del equipo pueda reconocer y evitar aquellas situaciones donde los
intereses personales o financieros puedan influir o aparentar influir en sus decisiones
sobre temas que aflectan a la organizacién, Asimismo, se sefiala que ningdn miembro del
equipo debe utilizar su posicién para beneficio privado, promover intereses personales,
obtener favores o ventajas para sl mismo. Adicionalmente, JMMB SAF! cuenta con
normas para evitar conflictos de interéds respecto del grupe y sus relacionados:

= Las decisiones de inversidn para los fondos que JMMB administre, deberan ser
realizados en forma separada, independiente y auténoma de cualgquier otra funcién de
la misma natwaleza o de intermediacion de valores, asesoria financiara, gestidn y
otorgamiento de créditos que opera el Grupo JMMB,

= JMMB SAF] sus personas vinculadas, accionistas, ejecutivos y emgleadas, asi coma los
comyuges y parientes hasta el sequndo grado de consanguinidad o de afinidad de las
personas sefialadas, no podrdn sobrepasar indihvidualmente ni en conjunto, directa ni
indirectamente los limites de participacién establecidos en la requlacidn, relativo a los
fondos que administre.

= El representante de los aportantes de un fondo ne puede tener ningun tipo de
vinculacion con JMMB SAF| ni al Grupo JMMB,

= El Personal del Grupo JMMB y JMME SAFl no podr particpar directa o
ndirectamente en transacciones financieras, aprovechdndose de nformacion
confidencial de la cual tengan conocimiente debida a su cargo, de forma tal que ello
lers confiera una situacion de privilegio de cualquier cardcter, para si, o para terceros,
directa o indirectamenta.

« ElPersonal del Grupo JMMBy JMMB SAFI no podra suministrar o divulgar informacidn

@ terceras personas acerca de las operaciones que realicen y con ello mantener
confiabilidad.

Finalmente, en materia de informacidn privilegiada, el documento sefiala que ningdn
migrnbro del equipo de JMMB SAFI podré:

= Pactar o realizar cualquier tipo de operacion sobre los valores de los que disponga
informacidn privilegiada,

* Comunicar informacidn prvilegiada a terceros, salvo en el ejercicio normal de su
trabajo, profesidn o cargo.

= Recomendar a un tercero que adquiera o cada valores negociables o que haga que
otro los adquiera o ceda basndose en informacion privilegiada.

En opinidn de Feller Rate, ol marco legal y las normas internas de la Administradora,
implican una adecuada gula y establece controles suficientes para avitar y manojar los
eventuales conflictos de interds que pueden surgir respecto de la gestitn de fondaos.
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PROPIEDAD

Grupo controdador con amplia experiencia en el sector de inversiones
en Jamaica y el Caribe

JMMB SAF), fue constituida en el afio 2013, con el objetive de brindar, a los clientes del
grupo en Repiblica Dominicana, la oportunidad de invertir en nuevos productos con los
cuabes puedan diversificar sus porfolios.

La sociedad administradora es controlada por el grupo jamaicano Jamaica Money Market
Brokers (JMMB), a través de la socedad JMMB Holding Company Limited, SRL,
rapresentante de JMMB International Lid., que posee el 70,64% de la propiedad de la
compafia. El resto de la propiedad esth en manos de América Corp, 5.A. con una
participacion accionaria de wn 12,0%, de Inversiones BDI, 5.A. con una participacion
accicnaria de un 9,43% y de Roberto Jiménez Collie con una participacidn accionaria del
7,93%.

Al cierre de diciembre 2023, la Administradora tuvo un incremento de sus ingrasos
operacionales de un 3,5% respecto al cierre de 2022, situdndose en RD3209 millones,
axplicade principalmente por un aumento en el volemen de comisiones por
administracidn y otros ingresos por reevalio de su propiedad. Por otra parte, los gastos
operacionales aumentaron un 17 3%, situandose en RD$119 millones, siendo los sueldos
y compensacionss ol personal los de mayor relevancia. Asi, JMMB 5AF obtuvo resultados
operacionales por RD$90,7 millones, infesior a les RD$101 millones obtenidos en 2022,
Adicionalmente, se observa una caida en los ingresos financieros netos para el mismo
periodo. Con todo, la utilidad en 2023 se situd en RD$BS,5 millones, inferior a la utilidad
de RD$101 millones obtenida en 2022.

Durante el afo 2024 |a situacidn financiera ha vuelto a repuntar, alcanzando ingresos al
clerre de mayo por RD$118 millones, un 25,3% supericres a los de mayo 2023, en tanto
que los gastos se han incrementade 24,2% llegando a los RD377.3 millones, logrando
una utiidad de RD$33,9 millones, un 25,2% superior a igual periodo de 2023. Por otra
pante, la Administradora mantiene préstamos y documentos por pagar por RD$AST
millones, alcanzando un apalancariento financiero sobre patrimonio de 1,5 veces. Los
pasivos son deudas con entidades relacionada y lineas de crédito con instituciones
locales, que son garantizadas con cuctas de participacidn de un fondo de inversidn
cerrado que la Administradora mantiene enfre sus actives propios. Estos préstamos
tienen como objetivo la intensificacidn de la estrategia de inversian directa de la canera
propia de la Administradora.

De acuerdo con el Reglamento de Sociedades Administradoras y Fondos de Inversidn
[R-CNMV-Z019-28-MV), la Administradora constituyd una Garantia por Riesgo de
Gestidn, mediante una péliza de seguros con una importante compafifa local, a favor
individual de cada uno de los fondos administrados. El minimo actual alcanea un 1%.

GRUPO CONTROLADOR CON AMPLIA EXPERIENCIA EN LA

INDUSTRIA FINANCIERA

El grupe controlador se origind en 1992, a través de la fundacidn de JMMB Lid,, siendo
la primera corredora de instrumentos money market de Jamaica, con la visidn de proveer
oportunidades de inversién a todo tipo de Inversionistas indiiduales y corporativos,
ofreciendo buenos retornos en inversiones da bajo fesgo,

A lo largo de los afos, la compadifa se ha comvertido en una prestigiosa instilucidn en
Jamaica, En 1999 al grupo establedid su primera operaciin fuera de Jamaica, inidando -
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a través der un joint venture- una operacién de corretaje de bolsa en Trinidad y Tobago y
Barbados. A partir de entonces, el grupe ha continuado con una esirategia de expansidn
y diversificacion que le ha permitido establecer operaciones en distintos palses del caribe
¥ desarrollar un conjunto de actividades diversificadas dentro de la industria financiera.

El grupo atiende a mis de 410.000 dientes en Jamaica, Trinidad y Tobago y Repablica
Dominicana, a través de sus distimtas unidades de negocios y filiales que realizan
intermediacion de instrumentos en renta fija y variable, administracién de inversiones ¥
fondos de pensidn, compraventa de moneda extranjera, financiamiento y sequros.

En Repiiblica Dominicana, el Grupo JMMEB posee el control de JMMB Puesto de Balsa,
5.4 (calificada en "A-/Estables” por Feller Rate), creada en el afio 2007, La calificacion de
la solvencia de la entidad considers wna capacidad de generacién, un respaldo
patrimondal y un perfil de Aesgos adecuado, juva a un perdfil de negoecios y fondeao y
liquidez considerados como moderado. JMMB Puesto de Bolsa entrega servicios de
asesoria financiera a clientes individuales y corporatives, intermediacidn de titulos de
valor, soluciones corparativas y productos de inversion con contrato de recempra, sienda
un actor relevante en su industria,

Adicionalmente, a fines de 2014, JMMB Holding Company Limited, SRL compra el Banco
de Ahorro y Crédito Rio y crea JMMB Bank Banco de Aborro y Crédito, ofreciendo
productos a personas y empresas. En 2015, ol grupo fue autorizado para constituir ¥
operar la Administradora de Fondos de Pensiones JMMB BDI $.A y en junic de 2022 se
autorizd la compra del Banco Miltiple Bellbank, S.A., que fue fusionado con JMMB Bank
Banco de Ahorro y Crédito.

IMPORTANCIA ESTRATEGICA DE LA GESTION DE FONDOS

Al cierre de mayo de 2024, ef patrimanio bajo administracién totalizaba RD$12.449
millones (un 30,2% mayor al derre de mayo 2023). Por otra parte, su participacion de
mercade ha fluctuado en los dltimos afios, alcanzando un peak de 7,8% en marzo 2022,
Mo abstante, al cierre de mayo de 2024 se situd en 5,0%.

Actualmente, JMMB SAFI mantiene siete fondas operativos:

= JMME Fandao de Inversidn Cerado inmobiliario, se orienta a produdir flujos continuos
de electivo y generar ganancias de capital gracias a la plusvalia de las activas en el
largo plaze, & traves de lainversidn en biones inmuebles con alta viabilidad de alquiler
¥ elevada posibilidad de aumentar su valor en el iempo, manteniende un portalolio
diversificado de bienes inmuebles, generando rentabilidad. Al ciere de mayo de
2024, el Fendo gestiond un patrimonio de USS28,7 millones, representando un 4,4%
del segmento de fondos inmokbiliarios. El Fondo esti calificado en “Afa” por Feller
Rate.

* JMMB Fondo de Inwersin Cerrade Inmobiliario Il, se orenta a producir flujos
continuos de efectivo y generar ganancias de capital gracias ala plusvalia de los activos
en el largo plaro, & través de la inversidn en bienes inmuebles con alta viabilidad de
alquiler y elevada posibilidad de aumentar suvalor en el iempa, Al cierre de mayo de
2024, el Fonda gestiond un patrimaonio de US$58,2 millones, representando un 8,9%
del segmento de fondos inmobiliarios. El Fondo ests calificado en “BBB+fa* por Feller
Rate.

* JMMB Fondo Mutuo de Mercado de Dinero es un fondo abierto de renta fija, de corto
plazo, con una duracidn promedio penderada menor o igual a 365 dias, ofemtade a la
inversidn en emisores de Repiblica Dominicana, Al cierre de mayo de 2024, gestiond
un patrimonic de RD§1.634 millones, representando un 5,2% del segmento de fondos
abiertos de renta fija en pesos, El Fondo esté calificado en “Adai?” por Feller Rate.
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« JMMB Fondo Mutuo de Mercade de Dinero en Ddlares ¢4 un fondo abierto de renta
fija, de corto plazo, con una duracidn promedio ponderada menor o igual a 365 dias,
orentado a la inversidn fundamentalmente en délares. Al cierre de mayo de 2024,
gestiond un patrimanio de US$29,9 millones, representando un 21,7% del segmento
de fondos ablertos de renta fija en ddlares. El Fondo estd calificado en "A-fa/M2" por
Feller Rate,

« JMMB Fondo Mutuo Plaze %0 dias s un fondo abierto de renta fija, con una duracidn

io ponderada de entre 366 y 1.080 dias, orientado a la inversion en emisores

de Repdblica Dominicana. Al cierre de mayo de 2024, gestiond un patrimonio de

RDE546 millenes, representando un 6,1% del segrmento de fendos abiertos de renta
fifa en paesos. El Fondo esté calificado en "A-fa/M3” por Feller Rate,

« JMMB Fondo de Inwersion Cerrado de Desarrolle de Sociedades de Energia
Sostenible se orienta a la inversidn en valores representatives de capital, valores
representativos de deuda de Sodededes Comerdiales, Entidades wio Fideicomisos
que no estén Inscritos en el Registro del Mercado de Valores (RMV) dedicadas a
proyectos de generacion de energia renovable, energia limpia, eficiencia energética,
uso de combustibles alternos de menor impacto ambiental con perspectivas de
crecimiento y desarrollo dentro de la Repiblica Dominicana. Al cere de mayo de
2024, el Fondo gestiond un patrimonio de US$42 8 millones, representando un 4,0%
del segmento de fondos cerrados de desarrollo de sociedades en ddlares. El Fendo
estd calificado en "BBBfa (N} por Feller Rate,

« JMMB Fondo de Inversidn Cerrado de Desarrollo se ofenta a la inversidn en valores
reprasentativos de capital, valores representativos de dewda de Socedades
Comerciales, Entidades yo Fideicomisos que no estén Inscritos en el Registro del
Mercado de Valores [RMY) dedicados a la inversidn en proyectos que permiten a
nuestros clientes diversificar su portafolio v contribuir con el desarrollo del pais,
mientras genera rendimientos atractivos. El Fondo estd denominado en pesos
dominicanos. Al cerre de mayo de 2024, el Fondo gestiond un patrimonio de RDE794
millanes, representando un 1,3% del segmento de fondos cerrados de desarrollo de
sociedades en pesos.
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