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Superintendente

Superintendencia del Mercado de Valores de la Repiblica Dominicana
Av. Cesar Nicolds Penson No. 66, Gazcue,

Santo Domingo, Repiblica Dominicana,

Atenciém: Sra. Olga Nivar — Directora de Oferta Priblica.

Asunto; Hecho Relevante — Informe de Calificacién de Riesgo del JMMB Fondo de
Inversion Cerrado de Desarrollo, SIVFIC-068.

Distinguidos sefiores:

En atencidn a lo establecido en la Morma que establece disposiciones sobre Informacion
Privilegiada, Hechos Relevantes y Manipulacidn de Mercado R-CNMV-2022-10-MV,
Articulo 22, Literal b); tienc a bien informarles lo siguiente:

Unico: Informe de Calificacion de Riesgo emitido por la firma SCRiesgo, correspondiente a
la actualizacion semestral a enero-junio 2024 del JIMMB Fondo de Inversion Cerrado de

Desarrollo, SIVFIC-068, mediante el cual fue otorgada la calificacion de ™ scr BBBR 4
{RID)" al Fondo,

Anexamos informe en cuestion,

Sin olro particular por el momento,

Les saluda,
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Repiblica Dominicana

JMMB Fondo de Inversion Cerrado de
Desarrollo

RESUMERN

SCR aflrma la calificacidn scr BBE 4 (RD) asignada a JIMMB Fondo do
Inversidn Cerrado de Desarrollo {en adelante, ¢ Fonda), el cusl es
administrade por JMMB Socledad Administradora de Fondos de Inversisn
5.4, (en adelante, la SAF] o JMMB Funds).

La actual calificacidn s fundamenta en que el Fonde cuenta con politicas y
procesos detallados para la seleccidn de activos y carteras, a5f como una
gastién de riesgo para @ monitorea v cumplimionto de los pardmotros
establecidos. El Fondo ademds cuenta con una politica de inversidn que
brinda flexibilidad para crecer de manera diversificada por sector econdmico
y tipo de activo.

La calificacidn también pondera la experiencia del equipo gestor, asi coma
la capacidad y respaldo de IMME Funds, entidad que a su vez pertenece a
un Grupo Financlera consolidado en al Caribae,

La callficacidn actual se ve limitada dado que el Fondo tiene un afio de habaer
iniciado oparaciones y a la fecha cuenta con tres proyectas en su portafolio
que estdn iniciando ol proceso de desarrollo, lo que a su vez Impacta la
rentabilided del Fonds, Lo anteror se ha viste evidenciado dado que [a
rentabilidad mansual se ha ubleado por debajo del Rendimiente Preferante
Moto Anvalizade Fijo (RPMAF) de 10% establecido por el Fondo en su
Reglamenta intarmo.

Es importante mencionar que ol rendimiento del Fendo estd asocisdo al
rendimiento de los proyectos en los que invierta, por lo qua conforme sa
vayan incorporando proyectos y vayan avanzando en su desarrolio, se lrd
reflejanda en ol retorno a sus Inversionistas,

Adicionalmente, dado el perfil de inversidn del Fondo, en la calificacidn
tamblén se considera of riesgo Intrinseco de la industria Inmobiliaria v la
expasicidn al riesgo que implica ol desarrollo de proyectos,

Es relovante que la Administradera mantenga una eficiente adminlstracitn
de los actives, de manara que cumpla con el objetive para el cual fue creado
of Fonda, asi como para lagrar Ia generacidn de flujos esparados, Ademds,
resulta Indispensable que se mantengan procesos de seleccion vy
seguimiento rigurosos a las inversiones del Fondo, dada la amplitud de tipos
ke attivos en qua puade invertic ol Fondo,
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Fortalezas crediticlas

—  El equipo de trabajo que gestiona al Fondo posee amplia experiencia en el sector bursétil y en la administracion
de fondos de imversion.

— El Fondo pertenece a JMMB Funds (Administradora), la cual a su vez pertensce a un Grupo Financiens
consalidado an el Caribe,

—= El Fonde cuenta con politicas y procesos detallados para la seleccldn de activos y carteras, asi como una gestidn
de riesgo para el monitores v eumplimiento de los pardmatros establecidos.

— La politica da inversién del Fanda brinda flexibilidad para crecer de manaera diversificada por sector econdmico y
tipo de activa,

Dehilidades erediticias

—= Riesgos inherentes de la industria inmobiliaria y el desarrollo de infraestructura, dado el perfil de inversidn del
Fonda.

- Camblos en los plazos estimados de las distintas fases de desarrollo de los proyectos, asi como en las
condiciones inicialmente establecidas, que puadan tener un impacto a nivel de proyecciones y rentabilidad.

-+ Exposlcién al riesgo cambiario dado que se invierte tanto en pesos dominicanos coma én délares.
Factores que pusdaen generar una mejora de la calificacion
— Conaolidar las metas da colocaaibn y erecimlanto an al corto y madians plago.

— Avances an los proyectos que estén en desarrello, de modo que se ganaren los flujos esperados para cada
provecto v s alcance el rendimlente esperado por los Inversionistag,

— Alcanzar una mayor diversilicacion del portafolio de Inversiones por sector econdmico.
Factores que pueden generar un deterioro de la calificacidn
— Incumplimiante di las politicas de inversidn dal Fondo.

— Incorporacién al portafolio de inversiones de proyectos con un mayor perfil de riesgo o en sectores acondmicos
aon mayar exposicida,

— Deterioro en lag perspectivas del sector inmobiliario que se plasmen &n un ajuste an los precios da alquiler y
vt de Inmuebles, rasultando en un deterors significative de la rentabllidad eaparada para los invarsionistas,

JMMB Fondo de Inversion Cerrado de Desarrallo

El Fondo da Inversidn Carrado de Dasarrolle fue autorizado por la Superintendencia de Mercado de Valores da |a
Repuiblica Daminicana an marzo de 2023 y su ndmero de inscripeidn es SIVFIC-068.
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El Fondo finalizd o Fase Pre-Operativa e Inicld la Fase Operativa a finales de julio de 2023, con la colecacidn del
primer tramo de la emisién por un total de RDEY5.00 millones, equivalenta a 75 cuolas,

D acuerds con ¢l prospecto, el objetive del Fondo es la generacidn de ingresos recurrentes a corto plaze y la
apreciacidn de capltal a largo plazo mediante la inversidn en valores representatives de capital yfo valores
representativos de Dauda no inscritos en o Registro qua tengan comao fin @l desarrollo de determinadas sociedades,
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proyectos, Infraestructuras, consoicios, fideicomisos y entidades sin fines de lucro, del sectar publico y privade
domiciliadas en la Repiblica Dominlcana y cuyas actividades no se desarrollen en e sector financiern, El Fando podréd
de igual manera roalizar Inversiones on entidades de intermediacidn financiers y valores de oferta publica, sin ser
estas ¢ abjetivo principal del Foenda

Perfil de riesgo del Fonda: segin establece ol prospecto y de ascuerdo con la elasificacién establecida en la Resalucidn
R-CNMV-2019-28-MV modificada por la R-CNMV-2021-16-MV, &l Fondo de Inversidn se clasifica en Hivel 4; Riesgo
Medio - Alto. Esta clasificacidn se fundamenta en los riesgos inherentes al sector y B que los actives subyacenres en
los que invertird el Fondo serdn entre otros valores de renta variable. Asi misme &5 un fondo eefrado con plazo de
inversidn de 25 afios, por ko tanta, los inversionistas obtendrdn liguidez a su inversion a través del mercado secundaris
de valores y dividendos generados por el Fonda,

Infarmacidn financiera do JMMB Fonda de Inverslén Cerradae de Desarrolla

A marzo de 2024, ol Fondo tenia ocho meses de haber iniciado operaciones y registraba actives por RD$166,98
millones (LISD2,83 millones), monto que erecld en 121% semestral ante el aumento e las inverslones an proyectos.
Los activos estaban compuestas en un 93% an Inversiones on proyectos y ef restante 7% por disponibilidades.

Por su parte, los pasivos contabilizaron un total de RDE,40 millones (USD23,86 mil) a marzo de 2024, cifra que crecid
en B30% semestral ante el increments en las comislones por pagar y otras cuentas por pagar ¥ provisiones. Los
pasivos estaban compuestos en un T9% por otras cuentas por pagar Y provisiones, seguido de 20% por las comisiones
par pagar a la administradora y un 1% an impuestos por pagar. La partida de otras cuentas par pagar y provisiones
corresponde a provisiones do auditorias y calificacidn de resga.

En el caso del patrimanio, este sumé un total de RD$165,56 millanes (USD2,81 millones) & marzo de 2024, of cual
cracld en 119% dada la colocacidn, en noviembre de 2023, de 90 cuotas de particlpacién correspondiante 8 un total
de RD$31,08 millonas,

En términos de resultades, o Fondo acumuld pérdidas por RDEL,03 millones (USDI7.42 mil), lo anterior dada el mayaor
reglstro de gastos en relacién con los ingresos. En detalle, los ingresos acumularon a marzo de 024, un tatal da
LSDE461,90 mil (USDT.A3 mil), los cuales astaban compuestos en un B8% por los Ingresos por intereses sobre las
inversiones y el restante 2% por gananclas por diferenclal cambiario,

Par su parta, los gastos aleanzaron, 8 marzo de 2024, un total de RD$1,49 millones (LUSD25.25 mil). Los egrosos del
Fendo estaban compuestos en un 56% por la comisidn por administracién del fondo, seguide die 34% por otros gastos
aperativos ¥ un 8% por otros gastos de gestidn corrienta, lag partidas anterlores coma las mds relevanes,
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A marzo de 2024, el Fondo mantenia un total de 3 aportantes, 165 cuotas on clrculacion ¥ un patrimonio nelo do
RD$165,57 millones, Su portafolio se encontraba colocado en un 93% en Instrumentos de renta fija v al restante 7%
en Instrumantos a la vista, Los instrumentos a la vista estaban colocados en entidades financieras del pais, por su
parte, el porcentaje corraspondiente a renta fija se encontraba colocado en inversiones an cesiones da deuda,

AI16 de jullo de 2024, al Fondo sontaba con 885 custas en circulacin, un total de 8 aportantes y un patrimonia neto
total de RDSE9219 millanes, dada la colocacidn da 720 cuotas de particlpacidn entre mayo y julio de 2024,

El randimiento de bos imversionistas del Fondo estd estrechamaente asociade al rendimiento de los proyectos en los
que participe ol Fondo, por lo que conforme se vayan incorporande proyectos ¥ wayan avanzanda an su desarrallo, s
ird reflejando en el retorne a sus Inversionistas,

Dwzde el iniclo de operaciones (agosto de 2023) hasta abril de 2024 el Fonds ha registrado randimianto mengieal
negativa, posicidn que se revirtic a partir de mayo de 2024, meses on los cuales se ha registrads un rendimiento
positiva. Ademnds, al 16 de jullo de 2024, el Fondo registrd un rendimlento para los ditimos 30 dias de 1,01% y para log
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ditimos 90 dias de 2 44%. Mo obstante, dado que el Fondo es de recionte ereacidn y estd inlclando con el desarrallo
de proyectos, 1a rentabilidad mensual continda ublcindose por debajo del Rendimianto Preferente Neto Anualizade
Fijo (RPMAF) de 10% establecide por el Fondo en su Reglamento intarno,

Proyectos de desarrollo

Ala fecha de elaboracién de este infarme, el Fonda cuenta son tres proyectos en su portafolio de invarsidn, los cuales
ya fueron previnmente aprobados por su comité de nwersiones, En esta seccidn se detallardn las principales
caracteristicas de los proyectos.

Plaza Comeraial IFK

El pravecio consiste en la construccion v oparacién de un centro comercial ubicada dentro del poligono central de
Santo Demingo, en una de las avenidas mds transitadas de la ciudad, lo que resulta positivo para la afluencia de
cliantes a |a plaza, siondo esto un atractivo para los futuros inguilines dal lugar.

El proyecto contard con 22 locales comaeraiales, 2 quioscos y 1 local comercial del Inquilino ancla, Tendrd dos niveles
v una superficie bouta alquilable de T783.44 m?,

La plaza comercial contard con una cadena de supermercados reconocida en el pais coma cliente ancla,

El proyecto se va a desarrollar a través de un fideicomizo llamado “Fidalcomiso Inmobiliario de Administracion y de
Garantfa Plaza Comercial JFK®, para el cual se firmd un contrato entre las partes en octubre de 2023, En el contrato
de fidelcomiso sa detallan las ohligacionas y responsabilidades de cada una de las partes ademis de los lincamientos
para la rendicién de cuentas, la remuneracidn de la fiduclaria, las causalas de terminacidn del Fideicomiso, entre
otros temas. La durackon del Fldelcomiao e da 10 afos contados o partic da la firma del contrato.

El proyecto tiene una estructura de eapital en donde el Fondo cuenta con 35% de participacian y la Constructora OV
thene al restanta 5%, estd ultima tambidn soria s entidad encargada de Ia construccidn dal proyecto,

El costo total dal proyecto es de RD$1.246,11 millones, del cual, un 46% corresponde al costo del tarreno, seguido de
47% de la construccidn dal inmueble v ol restante 7% estiman sea de intareses. La estructura de financiamiento del
proyecto serd de 56% a través de deuda, la cudl seria adguirida por el Fideicomiso; y el restante 44% por capital
apartado por &l imarsionlsta, en este caso, ¢ Fondoe a través del levantamiento de particlpacionas,
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El porcentaje de ocupacitn que reprasentard el cliente ancla dentro de la totalidad del inmueble serd de 7T741% v el
restante 22 59% comesponderd a los demds locales v quloscos. Estos ditimos estordn orlentados al sector retail;
bianas ¥ senvicios complemantarios a lo ofrecldo por el inquiling ancla,

Con respecto o los ingresos estimados, se espera que cerca del 44% de los ingresos correspondan al cllente ancla,
¢l 51% a los locales comerciales, 3% a publicidad v &l restante 2% al alquiler de techos para panales solares.

Estiman qua ¢ proyecto infcie |a etapa de construccién an agosto de 2024 v se extienda por un perfodo de 12 meses.
Al Inguiline ancla se le estaris entregands ol local un par de meses antes de la finalizacidn de la etapa constructiva
para que pueda realizar las obras internas requeridas.

Segin el modalo financlero del proyects Plaza Comercial JFK, se astima una tasa interna de retorno (TIR), sin tomar
wn cuants kb deuda, de 17,15%: por su parte, una vez contabilizada la deuda, la TIR serfa da T7,.99%. Ademds, registran
un miiltipla del capital invertido, indicedor que mide la relacidn entre ef capital invertido y lo recibide al final de la
Invarsidn, de 4,89 veces.

Aslmlzmo, estin calculando una tasa de capitalizacidn de salida (exit cap rata) de 9%, osta tasa es utilizada para
astimar ¢l valor de reventa de una propledad al final del perioda de Lenencis,

Praoject Fit

4 i D JUFLWD DE 2034 AL 1 ondin de Irvarwdn Canmads S Dbl



% R Repiiblica Dominicana
-

El proyects consiste en ol otorgamiento de una deuda senlor a la entidad propietaria y operadora de los franquiclias
Gald’s Gym en Repiiblica Dominicana, para la consolidacién de las operaciones de dichos gimnasios (Gold's Gym)
en el pais. A diferencia de otros proyectos en el portafolio del Fendeo, en este caso se trata de inversidn en deuvda, por
lo que en la actualidad ya dicha inversidn estd gencrando intereses,

La operachén es por un monto de USDA millones v un plazo de 10 afios. La amortizacidn del capital se hard a partir
del afio 4 y durante los primeros 60 meses se tlane una penalidad por pago anticipads del capital de un 5% sobre la
suma prepagada, La tasa de interés es del 10% bos primeros 5 aflos y posterior a ello s le adiciona al pago de intereses
un 5% anual sobre &l manto pendionte de amortizacion de la deuda & partir del aivo 8 (inclusive) hasta la amorizacidn
total del préstama,

El monto de la deuda serd utilizado en tres operaciones, a detallarse s continuackin:

- Compra de locales comereiales y parqueos en el edificio donde estuve Gold's Gy en la zona de Evarlsto Moralas.
Eluso del inmueble serd para la reapertura del gimnaslo Gold's Gym y el potencial arrendamiento de parte da los
locales comerclales a terceras,

= Asociado a lo antarior, un porcentaje de la deuda se destinard a la remodelacién del inmushis,

= Ademds, se ulilizard un monto da la deuda para la compra de los equipos y el fonde de comercio do las
aperaciones de dos gimnasios Gold's Gym ublcados en dos centros comerciales en la ciudad de Santo Domingo
(Blue Mall ¥ Galerias 360)

Es importante destacar, que para seguridad y garantia del page del préstamo, ol desdor ha acordado otorgar wn
pigunte da garantias. A continuacidn el detalle:

- Garantia & través del Fideicomiso de Fuente de Pago Gold's Gym por los pagos de las membresias de los
gimnasios recibldas por tarjeta de eréditofdébito.

= Garantia Inmabiliaria sobre el inmueble a adquirir en Evaristo Morales,

- Garantia mobiliaria sobre los equipos a adquirr de los gimnasios de Blue Mall y Galerias 360,

= Garantia prendaria sobre cuotas soclales de la entidad dewdora.

Maves del Este Punta Cang

Esta proyecto consiste an la construceidn y operacidn de 20 naves industriales cerca de la Circunvalacién Turlstica
del Este en Bévaro, Punta Cana, el cual tendrd una superficie bruta alquilable de 7,897 m?,

El proyecto sa va a desarmollar a trawds de un fldeicomizo lamado *Fidelcomise Maves dal Esta®, para al sual s firmé
un contrato entra las partes en febrero de 2004,

El costo estimado del proyecto es de RD$409,47 millones, del cual, un 14% commespande al costo del terrana, saguide
de TT% de la construccidn del inmueble y el restante 9% estiman sea de interases. A la fecha, ya se completd con la
compra del terreno y e encuentran en proceso de permisologia del proyects, para posteriormente iniciar con ol
levantamients del capital y edquirir la deuda. La estructura de financiamiento del proyecto serd de 53.11% a través de
deuda, la cudl seria adquirida por ol Fidelcomlse; y el restante 48,85% por capital aportade por el inversionista, on
este casa, ol Fondo a través del levantamiento de particlpaciones,
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El proyecte tlene una estructura de capital en donde ¢l Fando cuenta con BO% de participacidny la empresa EACI000
Ingenieros S.R.L tiene el restante 20%, estd ultima también seria la entidad encargada de la construccldn del
Proyecto,

Estiman que el proyecto inicie la etapa de construceidn una vaz concluya con la gestién de todos los permisos Y que
e extienda por un perlode de 12 meses,

Segon ol madelo financiero del proyecto Naves del Este, so estima una tasa interna de retorno (TIR), =in tomar en
cuenta la deuda, de 17.13%:; por su parte, una vez contabllizada la deuda, la TIR serfa de 18,15%. Ademds, regisiran un
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multiplo del capital invertido, indicador que mide la reacidn entre o capital imertide v lo recibldo al final de la
invarsion, de 4,58 veoes,

Asimisma, estin calculando una tasa de capitalizacidn de salida lexit cap rate] de &%, esta tasa es utilizado para
estimar el valor de reventa de una propiedad al final del pedode de tanencia,

JHIMB Sociedad Administradora de Inversidn S.A,

El fondo JMMB de Inversidn Cerrade de Desarrollo pertencce a JMMB Socledad Administradora de Fondos de
Invessidn, 5.4, (JMMB SAFI o JMMB Funds).

JMMEB SAF] fue constituida al 3 de junbs de 2013 a inkcid operacliones en satiembre de 2004, JMME Funds pertenece
al Grupo JMMB v su objetivo es ofrecer opciones de inversidn colectiva, que complemanten la oferta de dicho Grupo.
La Sociedad Administrodora de Fondos de Inveraién es una subsidiaria poseida en un 70% por JMMB Holding
Company Limited S.R.L., la cual 8 su vez pertenace an un 100% a JIMMB Limited, quien es Casa Matriz del Grupo
JMbB.

A la fecha de andlisis, JIMMB SAFI mantiene registrados ante la SIMY 7 fondos de inversidn, 3 de ellos coresponden
a fondos abiertos ¥ los 4 fondos restantes son fondos cerrades, en donde 2 comesponden a fondos Inmoblliarios, 1
o5 un fonda de desamolio de secledades de energla sostenible v 1 as un fondo de desarralla,

A marzo de 2024, JMMB SAF] contabilizd actives administrados por RD$12.431,94 millones (USD227,72 millones),
monte que aumentd en 18% anual y en 35% semestral, lo anterior asociado principalmente al erecimients en los
activos del IMMB Fando Mutuo Mercado da Dinere an Délanes v al JIMMB Fonda Cerrado da Desarrolls de Socladadas
de Energia Sostenible,

El 82% de los recursos administrados por ks SAF] a marzo de 2024 eetaban en fondos de inversidn en ddlares v el
restante 18% se encontraban en fondos an pesos dominicanos. Aunado a lo anterior, o la fecha de andlizis, la SAFI
mantuvwo un total de 4,148 aportantos, entre sus 7 fondos de imversidn, Segin participacién de mercado por walumen
die activas, & marss de 2004, IMME Funds se colocd en la octava posicidn da un total de once SAFES, con un 5,33%
de particlpec|dn.

Por su parte, a la fecha an andlizis, la distrbucidn de los activos por tipo de fondo coloca a los fendos cerrados con
una participachén del 0% y los fondos abiertos con ol restante 40%. El fondo con mayor representaciin es el IMMB
F.l. Carrado Inmabiliaria I eon un 26% del total de activos administrados a marzo de MM, seguide del JMMB Fanda
Mutuo Mercado de Dinero en Ddlares con un 24% v el JMBB F.l Cerrado de Desarrollo de Sociedades de Enengia
Sostanibla con un 19%, los anteriores como bos mds representatives,

Informacidén Financlera de la Administradors

& marzo de 2024, la Adminkstradora reglstrd actives por RDSS11,61 millones (USD3,.78 millones), cifra gue aumentd
an 2% anual, pero se redujo en 4% semestral. En cuanto al pasivo, este alcanzd un total de RDS478,58 millones
(LUSDEN millones) ¥ so reduje en 12% anual v en 14% semestral, variaciones quae respondiaron an mayor medicda @ la
reduccldn an los préstamos por pagar a corto plazo, Por su parte, o patrimonio sumd RDSI33,02 millones (USD5ES
millenas), monto gue crecid en 33% anieal ¥ en 16% semestral, debido mayoritarlamenta a movimlentos en los
rasultados acumulados v en las reservas patrimoniales.

Relacionado con bos resultados, al cierre del primer trimestre de 2024, la Administradora registrd RDS22,67 millonas
(LSDAB4,33 mil), cifra que se redujo en 14% con respecto al mismo periede del afio previe, producto del aumente mds
que proporcional de los gastos en relacidn con bos ingresos, A diclembre de 2023, la Administradora cernd con
ganancias por RD$E6,66 millones (USDM,48 millones), cifra que se redujo @ ni5% con respecto al clerre anual del
20D,

A continuacidn, se muesiran los principales Indicadores de la SAF a lo large de los oltimos perfodos, en los cuales,
al clarre de marzo 2024, se puede apreciar una reduccion anual en su apalancamients y endeudamienta. Ademds, en
respuasta a la reduccidn en lag resultados, sunado al aumento an bos activas v an el patrimonio, 58 peeden obSerar
digminuciones anuales an gus nivalas de rantabilidad,
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Hechos relevantes

El 01 de mayo de 2024, IMMB Funds comunica que al clarre del dia 30 de abril del 2024 fueron colocadas
cuatrociantos ochanta ¥ cineo (486) cuotas del IMMEB Fende Cerrada da Desarrollo, para un valor total transado de
RD$485.780.422 68, El valor cuota utilizadoe como precle de sdquisicién de cuolas de participacidin para las
transacciones del ditime dia de colocacldn primaria del tercer tramo fue de RDS1,001,629,74.

El 13 de mayo de 2024, IMMB Funds comunica que al clerre dal dia 10 de rmayo del 2024 fueron colocadas clanto
cuarents (140) cuotas del IMME Fondo Cerrado de Desarrslie , para un valor tatal transado de RD$140.280.000, £l
valor cuota utilizado como pracio de adquisicién de cuotas de participacién para las transacciones del dltimo dia de
coalocacidn primaria del cuarto tramo fue de RD$1.002.000,00.

El O7 de junio de 2024, IMMB Funds comunica gue al gierre dal dia 06 de jundo del 2024 fueron colocadas cuarents
{40) cuatas del IMMB Fondo Cerrado de Desarrollo, para un vabar total transado de RD$40.280,000,00: El valor cuota

utilizado como precio de adquisicién de cuotas de participacidn para las transacciones del ditime dia de colocacisn
primaria del quinto tramo fue de RD$1.007.000,00,

EN10 de julio da 2024, IMMB Funds comunica que al clere del dia 09 de jullo del 2024 fueron colocadas cincuents y
cinco (56} custas del IMMB Fonde Careada de Desarrollo, para un valor total transado de RDE55.550,000,00. El valor
ouota utilizado coma precio de adquisicldn de cuolas de participacidn para las transacclones del ditime dia de
colotacidn primaria del sexto trame fue de RD$1.010,000,00,

Informacidn Complementaria
Tipo de calificacién / | Calificacién actual Parspectiva Calificacién Perspectiva
Instrumanto actual anlerior antarior
JMME Fonda de Inversién scr BBB 4 (RD) | Estable " sor BBB 4 (RD) Establo
Cerrado de Dazarrollo

Informacién considerada para la calificacién

Estados Financlerca Auditados al 31 de diclembre de H023, a5l como Estados Financleras Intermedios al 31 de marze
de 2024 de IMMB Fondo de Inversidn Cerrado de Desarrollo, ademds de los Estados Financhkeras Auditados al 31 da
diciembre de 2023 y Estados Financieros Intermedios al 31 de marza de 2024 do JMMB Socledad Administradera de
Fondos de Inversidn, entre otra Informacidn proporclonada por el Fondo,

Definicidn de las calificacién asignadas

El detalle de toda la escala de calificacidn que utiliza la Calificadora podrd ser consultads en nuostra pdging
WL ECT|asgo com

=+ scr BBB (RD): La calidad y diversificacién de los actives del fondo, la capacidad para la generacién de flujos, las
fortalezas y debilidades de la administracidn, presentan una suficionte probakilidad de cumplir con sus ohjetivos
de imveraidn, teniendo una modarada gestidn para limitar su exposicidn al resgo por factores inherentes a los
activos dal fonda v los relacionadas con su antorna. Mivel Maderada,

Las calificaciones desde "scr AA (RD)" a "scr C (RD)" pueden ser modificadas por la adicidn del signo positivo (+) o
negativa {-) para indicar la posicida ralativa dentro de las diferentes eategorias.

— Categoria 4: Muy alta sensiblliidad a candiciones camblantes en al mercada,

Loz fondos de inversidn en la categor(a 4, se consideran con una muy alta sensibilidad a eondicionas camblantes an
ol mercado. Es de esperar que el fondo presente una gran variabilidad a través de cambics en log esceanarios de
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mercado, ademds de una muy alta exposicidn a los riesgos del mercado al que pertengcen de acuerdo con la
naturalezs del fondo,

— Parspectiva Establo: so percibo una baja probabilided de que ta calificacidn varle en el madiano plazo.
Metodologia Utilizada
== Fondos de invershin

Declaracién de importancia

La calificacidn de resgo emitida representa la opinldn de la Socledad Calificadora basada an andlisis objetives
realizados por profesionales. No es una recomendacidn para comprar, vendaer o mantener determinados Insirumentos,
ni un aval o garantis de una fnversion, emisidn o su eamisor, Se recornlenda analizar &l prospacto, informacidn
financlera v log hechos relevantes de ks entidad califlcada que estén disponibles an las oficinas del emisor, an |a
Superintendancia, Bolsas de Valores y puestios represantantes.

Las calificaciones otorgadas no han sufrido un proceso de apelacidn por parte de ko entidad calificada. La
metodologia de calificacidn de Fondos de Imaearsidn ulilizada por SCR Replblica Deminlcana fue Inscrita ante ol ente
regulador en enero de 2022, SCR Repdblica Bominlcana da por primera vez calificecidn de riesgo o este fondo en
diciembre de 2022, Teda la informacidn contenida en el informe que presenta los fundamentos de calificacién se baza
en informacidn obtenida de bos emisores v suscriplores y otras fuentes consideradas conflables por SCR Repdblica
Dominicana. SCR Repdblica Dominlcana no audita o comprueba la veracidad o precisién da esa informacidn, ademas
no consldera la lquidez que puedan tener los distintos valores tanto en ol mercade primario como en el secundario.
La informacidn contenida en este decuments e prasents tal cual proviena del emlsor o administrador, sin asumir
ningln tipo de represantacidn o garantla. "SCR Republica Dominicana considers que la informacidn recibida es
suficients y satisfactoris para ol correspandiente andlisis”,
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El prasante inferme no debe conslderarsa una publicidad, propaganda, difusién o recomendacion para adgquirir,
vander o negociar los instrumentas objeto de calificasidn,
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