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Sefior

Ernesto Bournigal Read

Superintendente

Superintendencia del Mereado de Valores de la Repiiblica Dominicana
Av. Cesar Nicolds Penson No. 66, Gazcue,

Santo Domingo, Rep. Dom.

Atencion: Sra. Qlga Nivar - Direclora Direccion de Oferta Pablica.

Asunto: Hecho Relevante — Informe Trimestral del Representante de la Masa de
Aportantes del JIMMB Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo, STIVFIC-068.

Distinguidos Sefiores:
Lin atencion a lo establecido en la Norma que establece disposiciones sobre Informacion
Privilegiada, Hechos Relevante y Manipulacién de Mercado R-CNMV-2022-10-MV, Art.

14, parrafo 1V, tiene a bien informar a esta Superintendencia de Mercado de Valores y al
Piblico en General lo siguiente:

Unico: Emision del Informe del Representante de Masa de Aportantes del JMMB Fondo de
Inversion Cerrado de Desarrollo, SIVFIC-068, correspondiente al trimesire enero-marzo
2026

Anexamos informe en cuestion.

Sin otro particular por el momento,
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INFORME

A:  Masa de Aportantes
Superintendencia del Mercado de Valores de la Republica Dominicana
(sIMV):

Dando cumplimiento a las responsabilidades del Representante de la Masa
de Aportantes, establecidas en la Ley No. 249-17, del Mercado de Valores, sus
Mormas y Reglamentos de Aplicacion, la Ley No.479-08, General de
Sociedades Comerciales y Empresas Individuales de Responsabilidad
Limitada, la Ley No. 31-11 que meodifica esta dltima y en particular la
Resoluciéon R-CNV-2016-14-MV de Funciones del Representante de la Masg;
iniciamos la readlizacién de ciertos procedimientos y revisiones pautadas en
dicha normativa, para proveer a la Masa de Aportantes de informes
independientes.

El presente trabajo no se realiza bajo las Normas de Auditoria
Internacionales y por lo tanto su alcance no es de auditoria, por lo que
tampoco el objetivo es otorgar una opinion sobre los estados financieros.

Es bueno tener presente que la inscripcion de los valores en el Registro del
Mercado de Valores y la autorizacion para realizar la Oferta Pdblica por parte
de la Superintendencia del Mercado de Valores, no implica certificacion sobre
la bondad del valor o la solvencia del Emisor, asi como con este informe no
estamos dando juicios sobre este tema.

u) La autenticidad de los valores en cuestion, sean fisicos o estén
representados por anotaciones en cuenta.

JMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversién S.A., constituida el
03 de junio del afio 2013, bajo el RNC namero 131-074146, como una sociedad
andénima que se rige por las disposiciones de la ley de Sociedades
Comerciales y Empresas Individuales de Responsabilidad Limitada. Inscrita
en el Registro del Mercado de Valores en segunda resolucion de fecha 09 de
diciembre del afio 2014 con el No. SIVAF- 010.

Pudimos constatar la colocacion del programa de emisiones de 3,000 Cuotas
de Participacion del Fondo de Inversidon Cerrado de Desarrollo, con el nGUmero
de Registro del Mercado de Valores SIVFIC-088. El valor nominal de cada
cuota es de RD$1,000,000.00, equivalente a un monto total del Programa de
Emisiones de RD$3,000,000,000.00 (Tres Mil Millones de pesos dominicanos
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con 00/100); fue aprobada por Unica Resolucién de la Superintendencia del
Mercado de Valores del Seis (068) de marzo del afio 2023.

El objetivo del fondo es generar ingresos recurrentes a corto plazo y
apreciacion de capital a largo plazo mediante inversiones en valores
representativos de capital y deuda. Estas inversiones estan dirigidas al
financiamiento de sociedades, proyectos e infraestructuras en sectores
econdmicos no financieros en la Replblica Dominicana, tanto pablicos como
privados, con especial interés en sectores como infraestructura, energig,
salud, turismo y tecnologia, entre otros.

El benchmark del fondo fue disefiado tomando en cuenta las
particularidades del mercado dominicano y la falta de informacion histérica
de proyectos locales. Se utiliza la tasa de rendimiento preferente neta
anualizada fija (RNPNAF), establecida en un 10%, como referencia para medir
el desempefio del fondo. La férmula de comparacion calcula la tasa de
rendimiento efectivo onual del valor cuota, permitiendo evaluar si el
rendimiento real supera o no el indicador comparativo.

Fecha de vencimiento es 26 de julio 2048.

El Fondo inicia su periodo de adecuacion a la Fase Pre-Operativa el cual sera
de Catorce (14) meses, contados desde la fecha de inscripcion en el Registro
del Mercado de Valores, el cual podra ser prorrogado por Gnica vez hasta por
seis (08) meses adicionales, previa solicitud debidamente justificada
realizada por la Sociedad administradora.

En fecha 27 de julio de 2023, el Fondo se informd mediante Hecho Relevante la
finalizacion de la Fase Pre-Operativa e Inicio de la Fase Operativa del JMMB
Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo, SIVFIC-068.

El periodo de tiempo en el cual el Fondo de Inversion estaria completamente
adecuado a la politica de inversién y diversificacion establecida en el
reglamento interno serd de tres (3) afios (26 de julio 2026). El periodo de
adecuacion a la politica de inversion y diversificacion del Reglamento Interno
se computara a partir de la fecha de inicio de la fase operativa, y su fecha de
conclusion deberé ser comunicada por la Sociedad Administradora de
Fondos de Inversion como hecho relevante. Este plazo podré ser prorrogado,
de manera excepcional, por el Consejo Nacional del Mercado de Valores
previa solicitud por escrito de la sociedad administradora debidamente
motivada y acompafiada de un estudio de factibilidad que sustente la
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medida requerida. En caso de ser otorgada la prorroga no podra exceder el
plazo de dos (2) afios.

b) Valoractualizado de las tasaciones y valoraciones de los bienes muebles
e inmuebles y las medidas adoptadas por el representante para la
comparacion.

Las inversiones se valoran segdn normas internacionales de informacion
financiera (NIIF). Los instrumentos de deuda se valoran por método de costo
amortizado. Las inversiones que resulten deterioradas o incumplan
obligaciones financieras son ajustadas mediante provisiones contables para
reflejar su valor real. También se consideran los flujos de efectivo y precios de
adquisicion

No aplica.

c) Elnivel de cumplimiento de la sociedad administradora con lo estipulado
en el reglamento interno del fondo de inversion, de acuerdo con la
informacion que al respecto le proporcione el ejecutivo de control interno
de la sociedad administradora.

El Ejecutivo de Control Interno es el responsable de llevar a cabo las funciones,
procedimientos y sisteras de control interno que le permita a la sociedad
administradora cumplir adecuadamente sus actividades de administracion y
desarrollar sus operaciones de manera eficiente y con apego estricto a las
disposiciones legales y reglamentarias que regulan el mercado de valores.

Durante el periodo comprendido del 01 de octubre al 30 de diciembre de
2025, el JMMB Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo, SIVFIC-068, mantuvo
un nivel adecuado del cumplimiento de su politica interna contenida en el
Reglamento Interno y Folleto Informativo Resumido.

d) El cumplimiento de la sociedad administradora en la remisién de
informacién a los aportantes y que la misma sea veraz, suficiente y

oportuna conforme a lo requerido en la normativa.

En la pagina web de la Sociedad Administradorg, se publican las
infarmaciones requeridas para los aportantes segan las normas vigentes.
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e) El cumplimiento de las acciones seguidas por la sociedad
administradora respecto a las observaciones y recomendaciones
realizadas por los auditores externos al fondo de inversion.

Las observaciones y recomendaciones por parte de los auditores externos
al Fondo concernientes al periodo cortado al 31de diciembre 2024 no fueron
materiales, por lo que no ponen en riesgo las operaciones del fondo.

f) Sobre los reclamos, consultas y servicios brindados por la sociedad
administradora a los aportantes del fondo de inversién conforme a las
disposiciones establecidas en el reglamento interno y normativas del
mercado.

La administradora nos informa que no se produjeron reclamos, consultas ni
se brindaron servicios adicionales a los aportantes. Tampoco nosotros,
como representantes, recibimos reclomo alguno.

g) Confirmacién de la vigencia y cobertura de los contratos de seguros
sobre los bienes e inmuebles puestos en garantia.

No aplica debido a naturaleza del patrimonio auténomo del Fondo.

h) Las inversiones realizadas por el fondo de conformidad a la politica de
inversién establecida en el reglamento interno (Objetivos y Limites de
Inversioén del Fondo).

El fondo puede invertir hasta el 40% de su portafolio en valores de renta fija y
depaositos, y hasta el 60% en valores representativos de deuda y capital no
inscritos. Ademas, se establecen limites por sectores econdmicos (como
infraestructura o turismo) y por instrumentos, emisores, monedas,
calificaciones de riesgo y plazo de vencimiento. Estos limites estan definidos
para asegurar la diversificacion y minimizar riesgos.

Este fondo se encuentra en periodo de adecuacion a su politica de inversion y
diversificacién el cual tendré un plazo de tres (3) anos, segln lo establecido en
su Reglamento Interno, siendo la fecha de término el 26 de julio de 2026.

El reglamento prohibe inversiones en empresas que desarrollen actividades
controversiales como produccion de armas, tabaco, juegos de azar, materiales
radiactivos o amianto. También se restringen inversiones en valores de
entidades vinculadas a la sociedad administradora por encima del 20% del
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portafolio, asi como ciertas estructuras financieras no permitidas por la
normativa local.

A la fecha de elaboracién de este informe, el Fondo cuenta con tres proyectos
en su portafolio de inversién (Plaza Comercial JFK, Project Fit, Naves del Este
Punta Cana), los cuales ya fueron previamente aprobados por su comité de
inversiones.

Detalle de Portafolio de Inversiones al 31 de marzo 20286:

TIPO DE INVERSION MONTO INVERTIDO RDS$

RentaFija B 2938272378
Inversiones en deuda 544,978,981.77
Inversiones en deuda 594 166,820.13
Inversion en Fideicomiso !nmnhil'rurjs ] 51,064,249.38 |
1,483,392,775.06

Al 31 de marzo 2026, el portafolio de inversiones estaba conformado por
cesiones de crédito o contratos de inversion en deuda privada sobre garantias
mobiliarias, cedidas a favor del fondo FICD y estos mobiliarios con pblizas de
seguros también cedidas a favor del fondo:

INVERSIONES VALOR CEDIDD A FA VIGENCIA DELA POLIZAS
DEL FONDO DESDE HASTA
INVERSIONES EN DEUDA PROJECTO FIT GOLD' GYM rD&395.284,99200( 19/0z/2026 1afoz /2027

Durante el periodo comprendido del 01 de enero al 31 de marzo del 2026 el
fondo no se experimentaron variaciones en su politica de inversion.

i) La colocacién y negociacién de los valores de conformidad con las
condiciones establecidas en el prospecto de emision.

CEVALDOM, Deposito Centralizado de Valores, S. A. ha sido designado como
Agente de Custodio y Pago (Agente de Pago) del Programa de Emisiones, para
que sean redlizados los servicios de custodia, compensacion y liquidacion de
los valores del presente Programa de Emisiones.

Pudimos constatar que las cuotas de participacion de las emisiones dentro del
Programa de 3,000 Cuotas se componen de la siguiente manera:
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Primer Tramo de 75 cuotas

Se compone de montos unitarios de cuota de participacion de RD$1,000,000.00
cada una, para un total de RD$75,000,000.00 (Setenta y Cinco Millones de
pesos dominicanos con 00/100).

Se colocaron 75 cuotas para un valor transado de RD$75,000,000 de pesos
dominicanos con 00/100.

Egguudg ramo de 90 cuotas

Se compone de montos unitarios de cuota de participacion de RD$1,000,000.00
cada ung, para un total de RD$90,000,000.00 (Noventa millones de pesos
dominicanos con 00/100).

Se colocaron 90 cuotas para un valor transado de RD$ 91,059,389.63 de pesos
dominicanos con 00/100.

Tercer Tramo de 485 cuotas

Se compone de montos unitarios de cuota de participacion de RD$1,000,000.00
cada unag, para un total de RD$485,000,000.00 (Cuatro cientos ochenta y
cinco millones de pesos dominicanos con 00/100).

Se colocaron 485 cuotas parg un valor transado de RD$485,790,42258 de
pesos dominicanos con 00/100.

Cudarto Tramo de 140 cuotas

Se compone de montos unitarios de cuota de participacion de RD$1,000,000.00
cada una, para un total de RD$140,000,000.00 (Cientos cuarenta millones de
pesos dominicanos con 00/100).

Se colocaron 140 cuotas para un valor transado de RD$140,280,000.00 de pesos
dominicanos con 00/100.

Quinto Tramo de 40 cuotas

Se compone de montos unitarios de cuota de participacion de RD$1,000,000.00
cada una, para un total de RD$40,000,000,00 (Cuarenta millones de pesos
dominicanos con 00/100).

l B Salas, Plantini & Asociodaos




SIVFIC-068, JMME Fondo de Invarsion Cerrado de Desarrollo
08 da mayo 2026

Se colocaron 40 cuotas para un valor transado de RD$40,280,000.00 de pesos
dominicanos con 00/100.

Sexto Tramo de 55 cuotas

El dia 09 de julio del 2024 fueron colocadas cincuenta y cinco (55) cuotas, para
un valor total transado de RD$55,650,000.00; El valor cuota utilizado comao
precio de adquisicidn de cuotas de participacion para las transacciones del
altimo dia de colocacién primaria del sexto tramo fue de RD$1,010,000.00

Séptimo Tramo de 82 cuotas

El dia 26 de julio del 2024 fueron colocadas ochenta y dos (82) cuotas, para un
valor total transado de RD$82,820,000.00; El valor cuota utilizado como precio
de adquisicion de cuotas de participacién para las transacciones del dltimo
dia de colocacion primaria del séptimo tramo fue de RD$1,010,000.00.

Octavo Tramo de 47 cuotas

El dia 12 de agosto del 2024 fueron colocadas cuarenta y siete (47) cuotas, para
un valor total transado de RD$47,611,000.00; El valor cuota utilizado como precio
de adquisicién de cuotas de participacion para las transacciones del ditimo
dia de colocacién primaria del octavo tramo fue de RD$1,013,000.00.

Noveno Tramo de 399 cuotas

Al cierre del dia 20 de febrero del 2025 fueron colocadas trescientas noventa y
nueve (399) cuotas de participacion, para un valor total transado de
RD$421,344,000.00; El valor cuota utilizado como precio de adquisicién de
cuotas de participacién para las transacciones del dltimo dia de colocacién
primaria del octavo tramo fue de RD$1,056,000.00.

Total, de cuotas colocadas: 1,413 cuotas
Fecha de Emisién del Fondo: 26 de julio 2023.
Fechua de vencimiento del Fondo: 26 de julio 2048,

i) Actualizacién de la calificacién de Riesgo del Fondo conforme la
periodicidad que se haya establecido a tales fines en el prospecto.
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Conforme la entrada en vigor del Reglamento para las Calificadoras de Riesgos
NOm. R-CNMV-2022-03-MV, especificamente articulo 7, estos reportes serén
presentados con periodicidad semestral.

Cualificacion de Riesgo Moody's Local

Julle 2025 Enero 2026
Cuotas BBB.do BEB.do
Perspectiva Establa Estable
Riesgo de Mercado MRAS MRAS

Ver anexo reporte.

k) Nivel de endeudamiento del Fondo de conformidad a lo establecido en el
reglamento interno, en los casos que corresponda.

El limite méaximo de endeudamiento del fondo es de hasta un 50% del
patrimonio cuando este financiamiento forme parte de su estrategia de
operacion. En situaciones excepcionales, como emergencias o eventos de
fuerza mayor, el fondo puede exceder este limite, pero debe regularizar la
situacion en un plazo méaximo de 30 dias habiles, dependiendo de si la causa
es imputable o no imputable a la sociedad administradora.

A la fecha de corte de este informe, el Fondo cumple con su politica de
endeudamiento establecida en el Reglamento Interno.

I) Cumplimiento de la sociedad administradora en cuanto a la remisién
periédica del fondo de inversion a la Superintendencia conforme a lo
establecido en la normativa.

A continuacion, el resumen de los estatus de envio de informacion a la
Superintendencia del Mercado de Valores de la Rep. Dom. del Fondo
administrado:

Requerimientos | Estatus:

Diario: ESTA INFORMACION SE PUBLICA EN PAGINA WEB DE LA AFI
DIARIAMENTE.

1) La composicién del portafolio de inversién, clasificando minimamente
segln el tipo de instrumento y el sector econdmico de las inversiones;
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2) La duracién promedio ponderada de los valores representativos de
deuda del portafolio de inversion;

3) Elvalordelacuotadeldiay elvalor de la cuota del dia anterior, conforme
a las disposiciones minimas establecidas en el Reglamento de las
sociedades administradoras y los fondos de inversion y un grdfico
sobre la evolucion historica del valor cuoto;

4) La tasa de rendimiento del Fondo determinada en base a la tasa de
interés nominal, obtenida en términos anuales en los dltimos treinta
(30) dias, los Gltimos noventa (90) dias, los Glitimos ciento ochenta
(180) dias y los dltimos trescientos sesenta y cinco (365) dias,
determinada conforme las disposiciones minimas establecidas en el
Reglamento de sociedades administradoras y los fondos de inversién;

5) Las comisiones que se cobran al fondo de inversién en términos
monetarios o porcentuales y si corresponden a comisiones por
administracion, comisiones por rescate y otras, detallando ademas su
base y metodologia de cdlculo, pudiendo para tal efecto incluir los
ejemplos que correspondan;

6) El patrimonio del o de los Fondos administrados, el ndmero de cuotas
en circulacion y el nimero de aportantes;

Mensual

« Estado de situacion financiera, presentado de forma comparativa con
el mes del ano anterior.

+ Estado de Resultados, presentado de forma comparativa con el mismo
mes del afio anterior.

- Balance de comprobacion detallado (saldo inicial, debito, crédito y
saldo final).

- Composicion de la cartera de inversiones.

Contamos con toda esta informaciéon mensual a marzo 2026 y validamos la
correcta remision de esta ala SIMV.

Trimestral

« Estado de situacién financiera, presentado de forma comparativa
con el mismo trimestre del ano anterior.
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=« Estado de Resultados, presentado de forma comparativa con el
mismo trimestre del ano anterior.

= Estado de Flujo de Efectivo, presentado de forma comparativa con
el mismo trimestre del afio anterior.

= Estaodo de Cambio en el Patrimonio.

= Informe sobre Valoracién y Estructura de los Activos que constituyen
el Fondo de Inversion.

Contameos con toda esta informacion trimestral @ marzo 2026 y validamos la
correcta remision de esta ala SIMV.

Anual

= Estados Financieros Auditados aprobado por Acta del Consejo de
Administracion de la Sociedad Administradora y por la Asamblea de
Aportantes.

= Carta de Gerencia.

= Informe Ejecutivo de Control Interno del Fondo.

= Declaracion jurada del presidente o ejecutivo principal y del ejecutivo
de finanzas, estableciendo que la persona se compromete con la
veracidad, exactitud y razonabilidad de las informaciones remitidas.

« Declaracion jurada bajo la firma de compulsa notarial o acto bajo
firma privada legalizado por Notario Pdblico, en la que se establezca
que el Administrador del Fondo no se encuentra dentro de las
inhabilidodes establecidas en el articulo 216 (Inhabilidades) del
Reglamento.

= Memoria Anual de los Fondos de Inversion

= Avalio o valoracidn financiera de los bienes inmuebles que
constituyen el portafolio del Fondo de Inversion. NfA

Las informaciones anuales seran enviadas al organo regulador en el préximo
cliente.

m) Cualquier situacién o evento detectado que pudiere implicar conflicto
de interés en sus actuaciones frente a los aportantes o con la sociedad
administradora.

De acuerdo con la informacion recibida de la Administradora del Fondo, no

evidenciamos evento o situacion que pudiere implicar conflicto de interés en
nuestras actuaciones frente a los aportantes o con la sociedad administradora.
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n) Cualquier irregularidad o incumplimiento de las obligaciones a cargo de
la sociedad administradora en relacién con el fondo de inversion.

De acuerdo con la informacion suministrada por la Administradora del Fondo,
no se ha detectado alguna irregularidad o incumplimiento de las obligaciones
a cargo de la sociedad administradora en relacion con el fondo de inversion.
Tampoco nos han informado de algdn incumplimiento con relacion a sus
obligaciones con el fondo.

0) Cualquier actividad, interna o externa, del fondo de inversién y de la
sociedad administradora que pudiera entorpecer el funcionamiento
normal del fondo de inversién (laboral, administrative, causas de fuerza
mayor etc.).

De acuerdo con informaciones suministradas por la administradora del Fondo,
no hubo ninguna actividad dentro o fuera de la érbita del fondo que pudiera
entorpecer el funcionamiento de este como paros de labores, desastres
naturales, riesgos de continuidad del negocio, huelgas, etc.

p} Cualquier documento de indole legal que impliquen procesos de
naturaleza civil, comercial, penal o administrative incoados contra el
fondo de inversion.

De acuerdo con informaciones suministradas por parte de la administradora
del Fondo, para este trimestre no se presentaron situaciones adicionales de
indole legal.

() Modificaciones al reglamento interno y prospecto de emisién del fondo.

Para el trimestre en cuestion, no se realizaron modificaciones al Reglamento
Interno, ni al Folleto Informativo Resumido.

r) Cambios en la estructura organizacional de la socledad administradora,
incluyendo aquellos relativos al administrador y miembros del comité de
inversiones del fondo de inversién que corresponde (Comité de Auditoria,
Consejo de Administracién, Comité de Cumplimiento, entre otros).

Para el trimestre en cuestion, no se realizaron cambios en la estructura
organizacional de la sociedad administradora.
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s) Elcumplimiento de la sociedad administradora, los miembros del comité
de inversiones y demds subordinados de la sociedad administradora a
las disposiciones de la Ley, el Reglumento y las normas que le sean
aplicables en relacion con el fondo de inversion.

A partir de las informaciones que manejamos, revisamos y observamos
entendemos razonable el cumplimiento de estos entes en cuanto al marco
legal del Fondo.

t) Cualquier otra obligacién establecida en el prospecto de emisién, el
contrato de servicios, el reglamento interno del fondo y las disposiciones
legales vigentes, asimismo cualquier elemento o suceso que conlleve
implicaciones juridicas, de reputacién o econémicas para la sociedad
administradora y el fondo de inversion.

De acuerdo con informaciones suministradas por la administradora del Fondo,
no hubo evidencia de elementos o sucesos que conlleve implicaciones
juridicas, de reputacion o econdmicas para la sociedad administradora y el
fondo de inversion que pudiera entorpecer el funcionamiento de este.

u) Otros.
» Estados Financieros Auditados 2024: Sin Salvedades.

« Distribucién de Dividendos: El comité de Inversiones serd el
encargado de tomar la decision de la distribucion de beneficios (total,
parcial, o retencién o no distribucion de dichos beneficios), y la
Sociedad Administradora serd la encargada de instruir dicha
distribucion a las entidades correspondientes. Los beneficios retenidos
seran destinados a cubrir las necesidades del Fondo de inversion
Cerrado.

El fondo podrd pagar beneficios de manera anual en caso de que se
generen. Los beneficios se pagarén a mas tardar dentro de los 15 dias
calendarios posterior a la terminacién de cada afio calendario. Si el
altimo dia es no laborable, se deberd pagar al siguiente dia laborable.

El Comité de Inversiones del fondo, decidid la No distribucion de los
beneficios generados por el Fondo en el periodo comprendido desde el
Iro. de enero al 31 de diciembre del 2025 con el objetivo de invertir los
recursos en gctivos gue forman parte del Objeto de Inversion del Fondo.
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« Asamblea General Ordinaria de Aportantes del JMMB: serd celebrada
abril 2026.

+ Como Representantes de la Masa de Aportantes, hemos revisado los
estados financieros mensuales del trimestre enero - marzo 2026. No
hemos identificado incumplimientos ni eventos que puedan afectar

significativamente la situacion financiera o legal del

emisor,

entendiendo como significativo cualquier hecho que represente al
menos el 10% del patrimonio. Segln establece el Capitulo 1ll, Remisidn
de informacion periodica, Articulo 12 sobre otras informaciones a
remitidas por los representantes de la masa, en su acdpite 4.

Enero

Febrara Murzo

I Patrimonio RDS

1,549,993,804.81

1525,874,70417 1520,585,26169

» Hechos relevantes publicados en la Superintendencia del Mercado de
Valores en el trimestre enero- marzo 2026:

Fecho
Recepeidn

Niimera Tramite

Descripcién Hecho Relevante

/a9 /2028

03-2026-000088

AFl JMMB NOTIFICA QUE LA RENTABILIDAD DEL JMMB FONDO DE
INVERSION ~ CERRADO  DE  DESARROLLO,  SIVFIC-068,
CORRESPOMDIEMTE AL MES DE DICIEMBRE 2025 FUE 9.27% SIENDO
ESTA INFERIOR AL BENCHMARK = RENDIMIEMTO PREFERENTE METO
ANUALIZADC FLIO (RPNAF) EL CUAL ES DE 10.00%.

162026

D03-2026-000270

HECHO RELEVANTE SOBRE MO DISTRIBUCION DE BEMEFICIOS ANUALES
CORRESPONDIENTES AL PERIODO ENERO-DICIEMBRE 2025 DEL FONDO
“IJMMB FONDO DE INVERSION CERRADO DE DESARROLLO", SIVFIC-
068,

af2f2026

03-2026-000677

AFl JMMEB NOTIFICA LA EMISION DEL INFORME DE CALIFICACION DE
RIESGO DEL JMMB FONDO DE INVERSION CERRADO DE DESARROLLO,
SIVFIC-088. CORRESPOMDIENTE AL PERIODO SEMESTRAL ENEROD 2026,
QUE RATIFICA LA CALIFICACION DE BEE.DO AL FONDO.

afof2028

03-2026-000982

HECHO RELEVAMNTE INFORME TRIMESTRAL DEL REPRESEMTAMTE DE LA
MASA DEAPORTAMTES DEL JMMB FONDO DE INVERSION CERRADD DE
DESARROLLO, SIVFIC-068. QCTUBRE-DICIEMBRE 2025

2fi0/2028

03-2026-001050

AFl JMME NOTIFICA QUE LA RENTABILIDAD DEL JMME FOMDO DE
IMVERSION ~ CERRADO  DE  DESARROLLO,  SIVAIC-DGE,
CORRESPONDIENTE AL MES DE ENERD 2026 FUE 8.22% SIENDO ESTA
INFERIOR AL BENCHMARK - REMDIMIENTO PREFERENTE METO
ANUALIZADOD FIJO (RPNAF) EL CUAL ES DE 10.00%.

afaf2028

03-2026-001531

AFl JMME NOTIFICA GQUE LA RENTABILIDAD DEL JMME FONDO DE
INVERSION  CERRADO  DE  DESARROLLO,  SIVFIC-DGS,
CORRESPONDIENTE AL MES DE FEBRERD 2026 FUE -18.49% SIENDO
ESTA INFERIOR AL BENCHMARK - REMDIMIENTO FREFERENTE NETO
ANUALIZADO FIIO (RPNAF) EL CUAL ES DE 10.00%.
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* Comunicaciones recibidas por parte de la Superintendencia del
Mercado de Valores en el trimestre enero - marzo 2026:

Nimero £
Fecha R I!Iam:rl'pt:‘tm:j_ -

20/02/2026 SL-2026-001167 LAMZAMIENTO CANAL APP MOMNEYLINE

SALAS PIANTINI & ASOCIADOS
Representante de Aportantes
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CALIFICACION PUBLICA

Informe de revision completo
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Repiiblica Dominicana

JMMB Fondo de Inversion Cerrado de
Desarrollo

RESUMEN

Moody's Local Repiblica Dominicana afirma la calificacién BBB.do con
perspectiva Estable a JIMME Fondo de Inversidn Cerrado de Desarrollo {en
adelante, el Fondo), el cual es administrado por JMMB Sociedad Administradora
de Fondos de Inversidn S.A. (en adelante, la SAF| o JMME Funds). La evaluacidn
de riesgo de mercado se afirma en MRA4.do.

La calificacidn de riesgo del Fondo refleja su buena posicidn patrimonial, dada
la ausencia de obligaciones financieras. La calificacion toma en cuenta los
riesgos de desarrollo de proyectos, que pueden generar volatilidad y baja
predictibilidad de los retornos, asi como los rlesgos propios de la industria
inmobiliaria que destaca la importancia de una administracidn eficiente de
activos y rigurosos procesos de seleccidn y seguimiento para alcanzar los flujos
esperados. El Fondo es administrado por JMMB Funds, entidad qua a su vez
pertenece a un Grupo Financiero consolidado en el Caribe con experiencia en la
gestidn de fondos.

Actualmente, el Fondo tiene tres proyectos en su portafolio. Uno de estos
proyectos comenzd su etapa de construccidn en el segundo semestre de 2025,
una vez concluidas ciertas negociaciones pendientes. Es importante destacar
que uno de los proyectos en los que se ha invertido mediante deuda ha estado
ganarando intereses desde el segundo semestre de 2024, lo que ha impactado
positivamente el rendimiento del Fondo desde entonces.

Perfil de Fondo

El Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo fue autorizado por la
Superintendencia de Mercado de Valores de la Repiiblica Dominicana en marzo
de 2023, El Fondo finalizd la Fase Pre-Operativa e inicid la Fase Operativa a
finales de julio de 2023. Desde entonces y hasta la fecha de andlisis, se han
colocado nueve tramos para un total de 1.413 cuotas colocadas.

El objetivo del Fondo es la generacién de ingresos recurrentes a corto plazoy la
apreciacidn de capital a largo plazo mediante la inversidn en valores
representativos de capital y/o valores representativos de deuda no inscritos en
el Registro que tengan como fin el desarrollo de determinadas sociedades,
proyectos, infraestructuras, consorcios, fideicomisos y entidades sin fines de
lucro, del sector pablico y privado domiciliadas en la Repiblica Dominicana y
cuyas actividades no se desarrollen en el sector financiero. El Fondo podra de
igual manera realizar inversiones en entidades de intermediacion financiera y
valores de oferta publica, sin ser estos el objetivo principal del Fondo.

JMMEB FONDD DE INVERSION CERRADD DE DESARROLLO
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Informacidn general sobre el Fondo al 30 de septiembre de 2025

Tipo de Fondo Cerrado de Desarrollo
Activo total (DOP) 1.514,68 millones

Valor cucta (DOP) 1.069.284,76

Horizonte Largo plazo

Moneda Pesos dominicanos
Mimero da aportantas 8

Cuotas en circulacion 1.413

Rendimiento dltimos 30 dias -2.04%

Perfil de riesgo del fondo Nivel 4: Riesgo Medio-Alto

Fuente: IMMEB Funde [/ Elaboracidn: Moody's Lucal Repaitdica Dominicana

Informacion general sobre la Sociedad Administradora al 31 de marzo de 20256

Administrador JMME Sociedad Administradora de Fondos de Inversidn, S.A. (JMMB Funds)
Grupo econdmico Grupo JMMB Ltd.

Monto total administrado (USD) 262,30 millones

Partlcipacion en el mercado 3.80%

Fuenbe: IMMEB Funds § Elabomacicn: Moody's Local Republica Dominlcana

Fortalezas crediticias

—

El Fondo pertenece a JMMB Funds (Administradora), la cual a su vez pertenece a un Grupo Financiero consolidado
en el Caribe. Ademds, el Fondo cuenta con politicas y procesos detallados para la seleccidn de activos y carteras,
asi como una gestién de riesgo para el monitoreo y cumplimiento de los pardmetros establecidos.

Ausencia de obligaciones financieras y una sdlida posicidn patrimonial que respalda sus inversiones.

La politica de inversidn del Fondo brinda flexibilidad para crecer de manera diversificada por sector econdmico y
tipo de activo.

Debilidades craditicias

—_

Riesgos inherentes de la industria inmobiliaria y el desarrollo de infraestructura, dade el perfil de inversidn del
Fondo.

Cambios en los plazos estimados de las distintas fases de desarrollo de los proyectos, asf como an las condiciones
iniclalmente establecidas, que puedan tener un impacto a nivel de proyecciones y rentabilidad.

Exposicidn al riesgo cambiario dado que se invierta tanto en pesos dominicanos como en ddlares.

Factores que pueden generar una mejora de la calificacidn

—_

—_

Consolidar las metas de colocacidn y crecimiento en el corto y mediano plazo.

Avances en los proyectos que estén en desarrollo, de modo que se generen los flujos esperados para cada proyecto
y s& alcance el rendimiento esperado por los inversionistas.

Alcanzar una mayor diversificacion del portafolio de inversiones por sector econdmico.

Factores que pueden ganerar un deterioro de la calificacidn

—

2

Incumplimiento de las politicas de inversidn del Fondo.

Incorporacion al portafolio de inversiones de proyectos con un mayor perfil de riesgo o en sectores econdmicos con
mayor exposicion.
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— Deterloro en las perspectivas del sector inmobiliario que se plasmen en un ajuste en los precios de alquiler y venta
de inmuebles, resultando en un deterioro significativo de la rentabilidad esperada para los inversionistas.

— Cambios regulatorios que afecten negativamente las operacionas del Fondo.

Principales aspectos crediticios

Comportamiento creciente del actlvo asoclado al levantamiento de capital realizado desde el inicio de
operaciones

A septiembre de 2025, el Fondo registrd activos por DOP1.514,68 millones (USD24,34 millones), monto que crecié en
45% de forma anual y se mantuve sin mayor variacion de forma semestral. El aumento anual respondid al aumento en
las inversiones en proyectos y en las inversiones en instrumentos financieros, lo anterior asociado a la colocacidn de
cuotas que se ha llevado a cabo desde el inicio de operaciones. Los activos estaban compuestos en un 77% en
inversiones an proyectos, 18% an inversiones en instrumentos financieros y 4% en disponibilidades.

Por su parte, los pasivos contabilizaron un total de DOP3,77 millones (USDB0,69 mil) a septiembre de 2026, cifra que
crecid en 67% anual y en 9% semestral dados los movimientos en las comisiones por pagar a la administradora y en
otras cuentas por pagar y provisiones. Es importante destacar que el Fondo no presenta deuda dentro de su balance,
esto debido a que el endeudamiento para los proyectos que desarrollan se realiza a través de los vehiculos establecidos
para cada proyecto. En el caso del patrimonio, este sumdé un total de DOP1.510,90 millones (USD24,28 millones), el cual
crecid en 45% anual y se mantuvae cercano al monto registrado al cierre del semestre anterior, comportamiento
asociado a la colocacidn de cuotas durante el dltimo afio.

En términos de resultados, el Fondo acumuld ganancias por DOP33,61 millones (USD640,01 mil) a septiembre de 2025,
monto que crecid en 68% anual. Los resultados anteriores estuvieron impactados positivamente por el crecimiento en
los ingrasos por intereses sobre las inversiones, ademds del efecto neto positivo del diferencial cambiario.

GRAFICO 1 Balance de Situacién GRAFICO 2 Estado de Resultados
m Activos | Pasivos & Patrimonio Hingresos ® Gastos ® Resultado de} Perindo
1.600 168,0
1.400 138,0
1.200 i 18,0
o
g 1.000 & 980
8 moo E 78,0
X =
= 600 s 68,0
400 38,0
200 18,0
. NN il __-_L h
dic-23 mar-24 sep-24 dic-24 mar-25 jun-25 sop-25 dic:33 mar-24 jundd sep-24 dic-24 mar-lS un-ls sep-25
Fuente: JMMB Funds [/ Eleboracidn: Moody's Local Republica Dominicana Fuenle: IMMB Funds [ Elabaracidn: Moody's Local Repdblica Dominkcana

A septiembre de 2026, el Fondo mantenia un total de 8 aportantes y 1413 cuotas an circulacién. Su portafolio se
encontraba colocado en un 56,1% en instrumentos de renta fija, divido en un 37,5% en la inversidn en deuda en el
Project Fit y 18,6% en titulos de entidades financieras locales. Por su parte, un 40,3% corresponde a inversiones en
renta variable de los proyectos Plaza Comercial JFK (36,9%) y Naves del Este (3,4%) y el 3,6% en instrumentos a la vista
en tres entidades financieras del pais.
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A septiembre de 2025, el Fondo alcanzd un rendimiento para los dltimos 30 dias de -2,04%, por debajo del indicador
comparative de referencia (Rendimiento Preferente Neto Anualizado Fijo (RPNAF) del 10% establecido en su
Reglamento Interno. Asimismo, segin la informacidn més reciente, el rendimiento a diciembre de 2025 fue de 9,72%.

El rendimiento de los inversionistas del Fondo estd estrachamente asociado al rendimiento de los proyectos an los que
participe el Fondo, por lo que conforme se vayan incorporando proyectos y vayan avanzando en su desarrollo, se ird
reflejando en el retorno a sus inversionistas.

Proyectos de desarrollo

A la fecha de elaboracidon de este informe, el Fondo cuenta con tres proyectos en su portafolio de inversidn, los cuales
ya fueron previamente aprobados por su comité de inversiones, En esta seccidn se detallarédn las principales
caracteristicas de los proyectos.

Plaza Comercial JFK

El proyecto consiste an |a construccion y operacién de un centro comercial ubicada dentro del poligono central de
Santo Domingo, en una de las avenidas mds transitadas de la ciudad, lo que resulta positivo para la afluencia de
cliantes a la plaza, siendo esto un atractivo para los futuros inquilinos del lugar. Contard con 22 locales comerciales, 2
quioscos y 1 local comercial del inquilino ancla. Tendrad dos niveles y una superficie bruta alquilable de 7.789,44 m2 La
plaza comercial contard con una cadena de supermercados reconocida en el pais como clienta ancla,

El desarrollo de Plaza Comercial JFK se haré a través de un fideicomiso llamado “Fideicomiso Inmobiliario de
Administracidn y de Garantia Plaza Comercial JFK", para el cual se firmd un contrato entre las partes en octubre de
2023. En el contrato de fideicomiso se detallan las obligaciones y responsabilidades de cada una de las partes ademés
de los lineamientos para la rendicion de cuentas, la remuneracion de la fiduciaria, las causales de terminacidn del
Fideicomiso, entre otros temas. La duracidn del Fideicomiso es de 10 afios contados a partir de la firma del contrato.

El proyecto tiene una estructura de capital en donde el Fondo cuenta con 99,975% de participacidn y la Constructora
OV tiene el restante 0,025%, esta dltima también seria la entidad encargada de la construccidn del proyecto.

Los costos del proyecto se han medificado dadas negociaciones con las partes involucradas. A la fecha el costo total
asciende a DOP1.374,10 millones, del cual, un 46% corresponde al costo del terreno, seguido de 48% de la construccidn
del inmueble y el restante 6% estiman sea de intereses. La estructura de financiamiento del proyecto serd de 51% a
través de deuda, la cudl seria adguirida por el Fideicomiso; y el restante 49% por capital aportado por el inversionista,
en aste caso, el Fondo a través del levantamiento de participaciones.

El porcentaje de ocupacion que representara el cliente ancla dentro de la totalidad del inmueble sera de 78% y al
restante 22% correspondera a los demds locales y quioscos. Estos dltimos estardn orientados al sector retail; bienes y
sarvicios complementarios a lo ofrecido por el inquilino ancla. Con respecto a los ingresos estimados, se espera que al
51% de los ingresos correspondan al cliente ancla, el 40% a los locales comerciales y el restante 8% corresponderia a
publicidad y al alquiler de techos para paneles solares. El proyecto inici6 la etapa de construccidn en julic de 2025 v se
espera se extienda por 14 meses.

Segiin el modelo financiero de Plaza Comercial JFK, se estima una tasa interna de retorno (TIR), sin tomar en cuenta la
deuda, de 13,87%; por su parte, una vez contabilizada la deuda, la TIR seria de 14,44%. Ademads, registran un mditiplo
del capital invertido, indicador que mide la relacidn entre el capital invertido vy lo recibido al final de la inversidn, de 5,52
veces. Asimismo, estdn calculando una tasa de capitalizacidn de salida {exit cap rate) de 9%, esta tasa es utilizada para
estimar el valor de reventa de una propiedad al final del periodo de tenencia.
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Project Fit

El proyecto consiste en el otorgamiento de una deuda senior a la entidad propietaria y operadora de las franquicias
Gold's Gym en Repiblica Dominicana, para la consolidacidn de las operaciones de dichos gimnasios (Gold’s Gym) en el
pals. A diferencia de otros proyectos en el portafolio del Fondo, en este caso se trata de inversidn en deuda, por lo que
en la actualidad dicha inversidn esta generando intereses.

La operacidn es por un monto de USDS millones y un plazo de 10 afios. La amortizacitn del capital se hard a partir del
afio 4 y durante los primaros 60 meses se tiene una penalidad por pago anticipado del capital de un 5% sobre la suma
prepagada. La tasa de interés es del 10% los primeros 5 afios y posterior a ello se le adiciona al pago de intereses un 5%
anual sobre el monto pendiente de amortizacidn de la deuda a partir del afio 6 (inclusive) hasta la amortizacidn total del
préstamo. Es importante destacar, que para seguridad y garantia del pago del préstamo, el deudor ha acordado otorgar
un paquete de garantias, por lo tanto, la deuda cuenta con garantia fiduciaria a través del Fideicomiso de Fuente y Pago
Gold’s Gym, garantia inmobiliaria sobre el inmueble de Evaristo Morales, garantia inmobiliaria sobre los equipos de los
gimnasios de Blue Mall y Galerias 360 y garantia prendaria sobre las cuotas sociales de Gimnasios del Sur GGI, 5.R.L.

Maves del Este Punta Cana

En febrero de 2024, se formalizd un Contrato de Fideicomiso Inmaobiliario, de Administracidn y Garantia Naves Del Este.
Este contrato fue suscrito entre las siguientes partes: EAC1000 Ingeniero, 5.R.L., en calidad de Fideicomitente
Desarrollador, IMMB Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo en calidad de Inversionistas, y Fiduciaria La Nacional
5.A., como Fiduciaria Segin lo pactado, se llevard a cabo el proyecto inmobiliario Naves del Este, que implica el
desarrollo y construccion de varias naves industriales para su posterior arrendamiento. Para ello, se constituira un
patrimonio fideicomitido con los recursos destinados al proyecto, incluyendo las inversiones del Fondo y cualquier
crédito que se asuma. Estos recursos se destinardn al desarrollo del proyecto, al pago a suplidores, acreedores y
contratistas, asi como a la operacidn y explotacidn de las naves industriales construidas mediante arrendamianto.

La compra del terreno se completd en 2024 v a la fecha, el proyecto se encuentra en proceso de reconceptualizacion.
La estructura de financiamiento del proyecto serd de 53% a través de deuda, la cudl seria adquirida por el Fideicomiso;
y el restante 47% por capital aportado por el inversionista, en esta caso, el Fondo a través del levantamiento de
participaciones. El proyecto tiene una estructura de capital en donde el Fondo cuenta con 80% de participacidn y la
empresa EAC1000 Ingenieros S.R.L. tiene el restante 20%, estd ultima también seria la entidad encargada de la
construccion del proyecto.

Anexo
JMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversion 5.A.

El fondo JMMB de Inversion Cerrado de Desarrollo pertenece a IMMB Sociedad Administradora de Fondos de
Inversidn, S.A. (JIMMB Funds). JMME Funds fue constituida el 3 de junio de 2013 e Inicid operaciones en septismbra de
2014. Forma parte del Grupo IMMB y su objetivo es ofrecer opciones de inversion colectiva que complementen la oferta
de dicho Grupo.

A la fecha de andlisis, JMMB Funds mantiena registrados ante la SIMV 7 fondos de inversidn, 3 de ellos corresponden a
fondos abiertos y los 4 fondos restantes son fondos cerrados, en donde 2 corresponden a fondos inmobiliarios, 1 es un
fondo de desarrallo de sociedades de energia sostenible v 1 es un fondo de desarrollo.

A septiambra da 2025, IMMB SAFI contabilizé activos administrados por DOP16.324,57 millones (USD262,30 millones),
monto que aumentd en 38% anual y en 18% semastral. El 70% de los recursos administrados por la SAFl a septiembre
de 2025 estaban en fondos de inversién en délares y el restante 30% en pesos dominicanos. Por su parte, la
distribucidn de los activos por tipo de fondo coloca a los fondos cerrados con una participacion del 71% y los fondos
abiertos con el restante 29%. Segin participacidén de mercado por volumen de activos, a septiembre de 2025, IMMB
Funds se colocd en la novena posicién de un total de once SAFls, con un 3,8% de participacidn.
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TABLA 1: Situacidn financiera de JMME Funds

TRATA'
|

Repiiblica Dominicana

En millones DOP Sep-25 Jun-25 Mar-25 Dic-24 Sep-24
Activos 770,70 92599 830,33 859,89 806,29
_Paslvos 415,63 506,15 519,66 49775 477,03
Patrimonio 365,07 32983 3067 362,14 32926
_Ingresos 229,84 143,80 72 55 30419 210,70
Gastos 161,91 101,84 49,65 1,76 151,15
Rezultado neto 67,93 42,06 22,90 92,43 59,56

Fuenta: IMMEB Funds [Elalosacitn: Moody's Local Repiblica Dominicana

TABLA 2: Indicadores financieros de JMMB Funds

Indicadores Sep-26 Jun-25 Mar-25 Dic-24 Sep-24
Activo Circulante / Pasivo Circulante (veces) 1,70x% 1,45% 0,87 1,68% 1,51x
Pasivos Totalas / Patrimonio 17,06% 180,74% 167,27% 137.45% 144,88%
Gastos Totales [ Ingresos Totales T0,44% TO77T% 61,86% B212% B5,96%
Margen nato ) 29,56% 29,23% 3,51% 30,39% 28,26%
Rendimiento / Inversidn 12,79% 11,14% 11,259% 10,83% 9.58%
Rentabilldad / patrimonio 29,46% 29,45% 28,79% _ I749% 24 76%

Fuants: JMMB Funds /Elaborecién: Moody's Local Regdblica Dominicana

Informacién Complementaria

fipn de calificacién / Instrumento

JMME Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo
Calificacion de fondo de desarrollo inmohiliario !
Riesgo de Mercado

Calificacion
actual

BEB.do
MRA4.do

Perspectiva
actual

Estable

Calificacion
anterior

BBB.do
MRA4.do

Parspectiva
anterior

Estable

Las calificaciones otorgadas no han sufrido ningidn proceso de apelacidn por parte de la entidad calificada. Moody's

Local Republica Dominicana da por primera vez calificacion de riesgo a este emisor en diciembre de 2022,

Informacidn considerada para la calificacion.

La informacion utilizada en este informe comprende los Estados Financieros Internos a junio y setiembre de 2025 de
JMMB Fondo de Inversion Carrado de Desarrollo y de JMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversidn, S.A.
Ademéas de informacidn adicional proporcionada por el Fondo.
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Definicion de las calificaciones asignadas

— BBB.do: Emisores o emisiones calificados en BEE.do con una calidad crediticia promedio en comparacién con
otras entidades y transacciones localas.

— MRA4.do: Los fondos evaluados en MRA4.do tienen una sensibilidad alta a los cambios en las tasas de interés y
otras condiciones del mercado.

— Perspectiva estable: indica una baja probabilidad de cambio de la calificacidn en el mediano plaza.

Moody’s Local Repiblica Dominicana agrega los modificadores "+" y "-" a cada categoria de calificacion genérica que
va de AA a CCC, El modificador “+" indica que la obligacién se ubica en el extremo superior de su categoria de
calificacidn genérica, ningin modificador indica una calificacion media, y el modificador “-" indica una calificacion en el
extremo inferfor de la categorfa de calificacidn genérica

La opinidn de las Sociedades Calificadoras de Riesgo no constituye en ningdn caso una recomendacion para comprar,
vender o mantener un determinado instrumento. El andlisis no es el resultado de una auditoria practicada al emisor,
sino que s2 basa en informacidn piblica disponible y en aquella que voluntariamente aportd el emisor, no siendo
responsabilidad de la Sociedad Calificadora de Riesgo la verificacidn de la autenticidad de la misma.

Metodologia Utilizada.

—  La Metodologia de calificacién de entidades inmobiliarias - (07/Nov/2024) utilizada por Moody's Local RD,
Sociedad Calificadora de Riesgo, S5.R.L. ("Moody’s Local Repiblica Dominicana”) fue actualizada ante el regulador
en la fecha menciona anteriormente, disponible en https:/(moodyslocal.com.dof,

Otras divulgaciones

— Mombra de la sociedad calificadora riesgo: Moody's Local RD, Sociedad Calificadora de Riesgo, S.R.L.
— Fecha en que se asigno la calificacidn: 26 de enero de 2026

|7 El presente informe no debe considerarse una publicidad, propaganda, difusion o recomendacion para adquirir,

vender o negociar los instrumentos objeto de calificacidn.
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