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Distinguidos sefiores:

En atencion a lo establecido en la Norma que establece disposiciones sobre Informacion
Privilegiada, Hechos Relevantes y Manipulacion de Mercado R-CNMV-2022-10-MV,
Articulo 22. Literal b); tiene a bien informarles lo siguiente:

Unico: Informe de Calificacion de Riesgo emitido por la firma Moody’s, correspondiente a la
actualizacion semestral a enero — junio 2026 del JMMB Fondo de Inversion Cerrado de
Desarrollo, SIVFIC-068, mediante el cual fue ratificada la calificacion de "BBB.do" al
Fondo.

Anexamos informe en cuestion.
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Republica Dominicana

JMMB Fondo de Inversion Cerrado de
Desarrollo

RESUMEN

Moody’s Local Republica Dominicana afirma la calificacién BBB.do con
perspectiva Estable a JMMB Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo (en
adelante, el Fondo). La evaluacidn de riesgo de mercado se afirma en MRA4.do.

La calificacidn de riesgo del Fondo refleja su buena posicién patrimonial, dada
la ausencia de obligaciones financieras. La calificacidn toma en cuenta los
riesgos de desarrollo de proyectos, que pueden generar volatilidad y baja
predictibilidad de los retornos, asi como los riesgos propios de la industria
inmobiliaria que destaca la importancia de una administracion eficiente de
activos y rigurosos procesos de seleccion y seguimiento para alcanzar los flujos
esperados.

Actualmente, el Fondo cuenta con tres proyectos en su portafolio. Uno de estos
proyectos inicié su fase de construccidn a principios de 2026, tras finalizar
algunas negociaciones pendientes. Hasta la fecha, el desarrollo avanza segun el
cronograma, y se espera que comience a generar ingresos durante el primer
semestre de 2027.

Por su parte, es importante destacar que uno de los proyectos en los que se ha
invertido mediante deuda ha estado generando intereses desde el segundo
semestre de 2024, lo que inicialmente impactd positivamente el rendimiento del
Fondo. Sin embargo, debido al comportamiento del tipo de cambio y a que la
inversion es en délares, se ha producido una afectacion contable por el
diferencial cambiario.

Perfil de Fondo

El Fondo es administrado por JMMB Sociedad Administradora de Fondos de
Inversion S.A. (en adelante, la SAFI o JMMB Funds). Fue autorizado por la
Superintendencia de Mercado de Valores de la Republica Dominicana en marzo
de 2023 y finalizo la Fase Pre-Operativa e inicié la Fase Operativa a finales de
julio de 2023. Desde entonces y hasta la fecha de analisis, se han colocado
nueve tramos para un total de 1.413 cuotas colocadas.

El objetivo del Fondo es la generacidn de ingresos recurrentes a corto plazoy la
apreciacion de capital a largo plazo mediante la inversidn en valores
representativos de capital y/o valores representativos de deuda no inscritos en
el Registro que tengan como fin el desarrollo de determinadas sociedades,
proyectos, infraestructuras, consorcios, fideicomisos y entidades sin fines de
lucro, del sector publico y privado domiciliadas en la Republica Dominicanay
cuyas actividades no se desarrollen en el sector financiero. El Fondo podra de
igual manera realizar inversiones en entidades de intermediacién financiera 'y
valores de oferta publica, sin ser estos el objetivo principal del Fondo.
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Informacioén general sobre el Fondo al 31 de marzo de 2026

Tipo de Fondo Cerrado de Desarrollo
Activo total (DOP) 1.524,16 millones

Valor cuota (DOP) 1.076.147,58

Horizonte Largo plazo

Moneda Pesos dominicanos
Numero de aportantes 8

Cuotas en circulacion 1.413

Rendimiento ultimos 30 dias -4,00%

Perfil de riesgo del fondo Nivel 4: Riesgo Medio-Alto

Fuente: JIMMB Funds / Elaboracién: Moody’s Local Republica Dominicana

Informacioén general sobre la Sociedad Administradora al 31 de marzo de 2026

Administrador JMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversién, S.A. JMMB Funds)
Grupo econémico Grupo JMMB Ltd.

Monto total administrado (USD) 255,79 millones

Participacion en el mercado 3,30%

Fuente: JIMMB Funds / Elaboracién: Moody’s Local Republica Dominicana

Fortalezas crediticias

— El Fondo pertenece a JMMB Funds (Administradora), la cual a su vez pertenece a un Grupo Financiero consolidado
en el Caribe.

— Ausencia de obligaciones financieras y una sdlida posicion patrimonial que respalda sus inversiones.
— La politica de inversion del Fondo brinda flexibilidad para crecer de manera diversificada por sector econémico y

tipo de activo.

Debilidades crediticias

— Riesgos inherentes de la industria inmobiliaria y el desarrollo de infraestructura, dado el perfil de inversion del
Fondo.

— Cambios en los plazos estimados de las distintas fases de desarrollo de los proyectos, asi como en las condiciones
inicialmente establecidas, que puedan tener un impacto a nivel de proyecciones y rentabilidad.

— Exposicidn al riesgo cambiario dado que se invierte tanto en pesos dominicanos como en ddlares.
Factores que pueden generar una mejora de la calificacion
— Consolidar las metas de colocacién y crecimiento en el corto y mediano plazo.

— Avances en los proyectos que estan en desarrollo, de modo que se generen los flujos esperados para cada
proyecto.

— Alcanzar una mayor diversificacion del portafolio de inversiones por sector econdmico.
Factores que pueden generar un deterioro de la calificacién
— Incumplimiento de las politicas de inversién del Fondo.

— Incorporacién al portafolio de inversiones de proyectos con un mayor perfil de riesgo o en sectores econémicos con
mayor exposicion.
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— Deterioro en las perspectivas del sector inmobiliario que se plasmen en un ajuste en los precios de alquiler y venta
de inmuebles, resultando en un deterioro significativo de la rentabilidad esperada para los inversionistas.

— Cambios regulatorios que afecten negativamente las operaciones del Fondo.

Principales aspectos crediticios

El comportamiento del activo y del patrimonio se ha mantenido estable durante el diltimo afio, ya que no se han
emitido nuevas cuotas de participacion.

A marzo de 2026, el Fondo registré activos por DOP1.524,16 millones (USD25,30 millones), monto que no varid
significativamente de forma anual y semestral. Los activos estaban compuestos en un 78% por las inversiones en
proyectos, 19% en inversiones en instrumentos financieros y 2% en disponibilidades.

Por su parte, los pasivos contabilizaron un total de DOP3,56 millones (USD59,16 mil) a marzo de 2026, cifra que crecié
en 3% anual, pero se redujo en 6% semestral, movimientos asociados a las variaciones en comisiones por pagar a la
administradora y en otras cuentas por pagar y provisiones. Es importante destacar que el Fondo no presenta deuda
dentro de su balance, esto debido a que el endeudamiento para los proyectos que desarrollan se realiza a través de los
vehiculos establecidos para cada proyecto. Dado lo anterior, el Fondo se mantiene en cumplimiento de la politica de
endeudamiento establecida en su Reglamento Interno.

En el caso del patrimonio, este sumdé un total de DOP1.5620,60 millones (USD25,24 millones), el cual tampoco varié
significativamente de forma anual y semestral lo anterior en respuesta a que durante el ultimo afio no se han dado
nuevas colocaciones de cuotas.

En cuanto a los resultados, el Fondo informé pérdidas de DOP21,48 millones (USD356,420) para marzo de 2026, monto
que desmejora con respecto a las ganancias a marzo del afio anterior (DOP30,60 millones). El descenso en los
resultados se atribuye principalmente al impacto negativo del diferencial cambiario, que ocasioné pérdidas netas por
DOP28,00 millones durante el periodo. Esto se debe a que la inversidn en uno de los proyectos fue realizada en ddlares,
y la fluctuacion del tipo de cambio ha afectado adversamente los resultados.

GRAFICO 1 Balance de Situacién GRAFICO 2 Estado de Resultados
H Activos M Pasivos H Patrimonio B Ingresos B Gastos B Resultado del Periodo
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Fuente: JMMB Funds / Elaboracién: Moody’s Local Republica Dominicana Fuente: JMMB Funds / Elaboracion: Moody’s Local Republica Dominicana

Al cierre del primer trimestre de 2026, el Fondo mantenia un total de 8 aportantes y 1.413 cuotas en circulacién. Su
portafolio se encontraba colocado en un 55,5% en instrumentos de renta fija, divido en un 36,1% en la inversién en
deuda en el Project Fit y 19,4% en titulos de entidades financieras locales. Por su parte, un 42,8% corresponde a

3 13 DE JULIO DE 2026 JMMB FONDO DE INVERSION CERRADO DE DESARROLLO



MOODY’S Republica Dominicana
LOCAL

inversiones en renta variable de los proyectos Plaza Comercial JFK (39,4%) y Naves del Este (3,4%) y el restante 1,7% se
encontraban en instrumentos a la vista en tres entidades financieras del pais.

A marzo de 2026, el Fondo alcanzé un rendimiento para los ultimos 30 dias de -4,00%, por debajo del indicador
comparativo de referencia (Rendimiento Preferente Neto Anualizado Fijo (RPNAF) del 10% establecido en su
Reglamento Interno. Asimismo, segun la informacién mas reciente, el rendimiento a mayo de 2026 el rendimiento fue de
-13,08%. Este desempenio se explica principalmente por el impacto del diferencial cambiario en los resultados.

El rendimiento de los inversionistas del Fondo estd estrechamente asociado al rendimiento de los proyectos en los que
participe el Fondo, por lo que conforme se vayan incorporando proyectos y vayan avanzando en su desarrollo, se ird
reflejando en el retorno a sus inversionistas.

Proyectos de desarrollo

A la fecha de elaboracidén de este informe, el Fondo cuenta con tres proyectos en su portafolio de inversidn, los cuales
ya fueron previamente aprobados por su comité de inversiones. En esta seccidn se detallaran las principales
caracteristicas de los proyectos.

Plaza Comercial JFK

El proyecto consiste en la construccidn y operacién de un centro comercial ubicada dentro del poligono central de
Santo Domingo, en una de las avenidas mas transitadas de la ciudad, lo que resulta positivo para la afluencia de
clientes a la plaza, siendo esto un atractivo para los futuros inquilinos del lugar. Contara con 22 locales comerciales, 2
quioscos y 1 local comercial del inquilino ancla. Tendra dos niveles y una superficie bruta alquilable de 7.789,44 m2. La
plaza comercial contara con una cadena de supermercados reconocida en el pais como cliente ancla.

El desarrollo de Plaza Comercial JFK se hara a través de un fideicomiso llamado “Fideicomiso Inmobiliario de
Administracién y de Garantia Plaza Comercial JFK”, para el cual se firmé un contrato entre las partes en octubre de
2023. En el contrato de fideicomiso se detallan las obligaciones y responsabilidades de cada una de las partes ademas
de los lineamientos para la rendicién de cuentas, la remuneracion de la fiduciaria, las causales de terminacion del
Fideicomiso, entre otros temas. La duracién del Fideicomiso es de 10 afos contados a partir de la firma del contrato.

El proyecto presenta una estructura de capital en la que el Fondo posee el 99,975% de participacién, desempenandose
como Inversionista, mientras que GP Capital Partners S.R.L. mantiene el 0,025% restante, actuando como
Fideicomitente Desarrollador. Esta composicidn ha cambiado respecto a la revisidn anterior, ya que Constructora OV
S.R.L., que anteriormente poseia el 0,025%, transfirié sus derechos de Fideicomitente Desarrollador a GP Capital
Partners S.R.L. Como resultado, Constructora OV ya no figura dentro de la estructura de capital del Fideicomiso, pero
continua a cargo de la construccién del proyecto.

A la fecha el costo total asciende a DOP1.374,10 millones, del cual, un 46% corresponde al costo del terreno, seguido de
48% de la construccién del inmueble y el restante 6% estiman sea de intereses. La estructura de financiamiento del
proyecto serd de 51% a través de deuda, la cual seria adquirida por el Fideicomiso; y el restante 49% por capital
aportado por el inversionista, en este caso, el Fondo a través del levantamiento de participaciones.

El porcentaje de ocupacidn que representara el cliente ancla dentro de la totalidad del inmueble serd de 78%y el
restante 22% correspondera a los demas locales y quioscos. Estos ultimos estaran orientados al sector retail; bienes 'y
servicios complementarios a lo ofrecido por el inquilino ancla. Con respecto a los ingresos estimados, se espera que el
51% de los ingresos correspondan al cliente ancla, el 40% a los locales comerciales y el restante 9% corresponderia a
publicidad y al alquiler de techos para paneles solares. El proyecto comenzd la fase de construccion en enero de 2026,
después de recibir la modificacion de la licencia de construcciéon debido a cambios en los planos originales. Se espera
gue esta etapa se extienda por 15 meses.
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Segln el modelo financiero de Plaza Comercial JFK, se estima una tasa interna de retorno (TIR), sin tomar en cuenta la
deuda, de 13,87%; por su parte, una vez contabilizada la deuda, la TIR seria de 14,44%. Ademas, registran un multiplo
del capital invertido, indicador que mide la relacidn entre el capital invertido y lo recibido al final de la inversién, de 5,52
veces. Asimismo, estéan calculando una tasa de capitalizacion de salida (exit cap rate) de 9%, esta tasa es utilizada para
estimar el valor de reventa de una propiedad al final del periodo de tenencia.

Project Fit

El proyecto consiste en el otorgamiento de una deuda senior a la entidad propietaria y operadora de las franquicias
Gold’s Gym en Republica Dominicana, para la consolidacién de las operaciones de dichos gimnasios (Gold’s Gym) en el
pais. A diferencia de otros proyectos en el portafolio del Fondo, en este caso se trata de inversién en deuda, por lo que
en la actualidad dicha inversion esta generando intereses.

La operacidn es por un monto de USD9 millones y un plazo de 10 afios. La amortizacidn del capital se hara a partir del
ano 4 y durante los primeros 60 meses se tiene una penalidad por pago anticipado del capital de un 5% sobre la suma
prepagada. La tasa de interés es del 10% los primeros 5 afnos y posterior a ello se le adiciona al pago de intereses un 5%
anual sobre el monto pendiente de amortizacion de la deuda a partir del afio 6 (inclusive) hasta la amortizacion total del
préstamo. Es importante destacar, que para seguridad y garantia del pago del préstamo, el deudor ha acordado otorgar
un paquete de garantias, por lo tanto, la deuda cuenta con garantia fiduciaria a través del Fideicomiso de Fuente y Pago
Gold’s Gym, garantia inmobiliaria sobre el inmueble de Evaristo Morales, garantia inmobiliaria sobre los equipos de los
gimnasios de Blue Mall y Galerias 360 y garantia prendaria sobre las cuotas sociales de Gimnasios del Sur GGI, S.R.L.

Naves del Este Punta Cana

En febrero de 2024, se formalizé un Contrato de Fideicomiso Inmobiliario, de Administracién y Garantia Naves Del Este.
Este contrato fue suscrito entre las siguientes partes: EAC1000 Ingeniero, S.R.L., en calidad de Fideicomitente
Desarrollador, JMMB Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo en calidad de Inversionistas, y Fiduciaria La Nacional
S.A., como Fiduciaria Segun lo pactado, se llevara a cabo el proyecto inmobiliario Naves del Este, que implica el
desarrollo y construccidn de varias naves industriales para su posterior arrendamiento. Para ello, se constituird un
patrimonio fideicomitido con los recursos destinados al proyecto, incluyendo las inversiones del Fondo y cualquier
crédito que se asuma. Estos recursos se destinaran al desarrollo del proyecto, al pago a suplidores, acreedores y
contratistas, asi como a la operacion y explotacién de las naves industriales construidas mediante arrendamiento.

La compra del terreno se completé en 2024 y a la fecha, el proyecto se encuentra en proceso de reconceptualizacién.

Anexo
JMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversion S.A.

JMMB Sociedad Administradora de Fondos de Inversidn, S.A. JMMB Funds) fue constituida el 3 de junio de 2013 e
inicidé operaciones en septiembre de 2014. Forma parte del Grupo JMMB y su objetivo es ofrecer opciones de inversion
colectiva que complementen la oferta de dicho Grupo.

A marzo de 2026, JIMMB Funds mantenia registrados ante la SIMV 6 fondos de inversion. Para junio de 2026, dada la
desincripcion de un fondo de inversion, la SAFI mantiene 5 fondos; 2 de ellos corresponden a fondos abiertos y los 3
fondos restantes son fondos cerrados, en donde 1 corresponde a un fondo inmobiliario, 1 es un fondo de desarrollo de
sociedades de energia sostenible y 1 es un fondo de desarrollo.

A marzo de 2026, JIMMB SAFI contabilizé activos administrados por DOP15.412,55 millones (USD255,79 millones),
monto que aumentd en 11% anual pero se redujo en 6% semestral. El 78% de los recursos administrados por la SAFI a
marzo de 2026 estaban en fondos de inversion en délares y el restante 22% en pesos dominicanos. Por su parte, la
distribucién de los activos por tipo de fondo coloca a los fondos cerrados con una participacién del 78% y los fondos
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abiertos con el restante 22%. Segun participaciéon de mercado por volumen de activos, a marzo de 2026, JMMB Funds
se coloco en la novena posicién de un total de doce SAFls, con un 3,3% de participacion.

TABLA 1: Situacion financiera de JMMB Funds

En millones DOP Mar-26 Dic-25 Sep-25 Jun-25 Mar-25
Activos 799,94 816,52 770,70 925,99 830,33
Pasivos 385,16 434,99 415,63 596,15 519,66
Patrimonio 414,78 381,54 355,07 329,83 310,67
Ingresos 102,25 322,63 229,84 143,90 72,55
Gastos 74,38 228,23 161,91 101,84 49,65
Resultado neto 25,56 94,40 67,93 42,06 22,90

Fuente: JMMB Funds /Elaboracién: Moody’s Local Republica Dominicana

TABLA 2: Indicadores financieros de JMMB Funds

Indicadores

Activo Circulante / Pasivo Circulante (veces) 2,65x 6,84x 7,99x 2,93x 2,565x
Pasivos Totales / Patrimonio 92,86% 114,01% 117,06% 180,74% 167,27%
Gastos Totales / Ingresos Totales 72,74% 70,74% 70,44% 70,77% 61,85%
Margen neto 25,00% 29,26% 29,56% 29,23% 31,57%
Rendimiento / Inversion 11,91% 11,26% 12,79% 11,14% 11,29%
Rentabilidad / patrimonio 26,76% 25,39% 29,46% 29,45% 28,79%

Fuente: JMMB Funds /Elaboracion: Moody’s Local Republica Dominicana

Informacién Complementaria

. g s Calificacion @ Perspectiva @ Calificacion | Perspectiva
Tipo de calificacion / Instrumento . .
actual actual anterior anterior
JMMB Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo
Calificacién de fondo de desarrollo inmobiliario BBB.do Estable BBB.do Estable
Riesgo de Mercado MRA4.do - MRA4.do -

Las calificaciones otorgadas no han sufrido ningun proceso de apelacién por parte de la entidad calificada. Moody’s
Local Republica Dominicana da por primera vez calificacion de riesgo a este emisor en diciembre de 2022.

Informacién considerada para la calificacion.

La informacidn utilizada en este informe comprende los Estados Financieros Auditados a Diciembre de 2025 y los
Estados Financieros Internos marzo de 2026 de JMMB Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo y de JMMB Sociedad
Administradora de Fondos de Inversién, S.A. Ademas de informacién adicional proporcionada por el Fondo.
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Definicion de las calificaciones asignadas

— BBB.do: Emisores o emisiones calificados en BBB.do con una calidad crediticia promedio en comparacién con
otras entidades y transacciones locales.

— MRA4.do: Los fondos evaluados en MRA4.do tienen una sensibilidad alta a los cambios en las tasas de interés y
otras condiciones del mercado.

— Perspectiva estable: indica una baja probabilidad de cambio de la calificacién en el mediano plazo.

%

Moody’s Local Republica Dominicana agrega los modificadores “+” y “-” a cada categoria de calificacion genérica que
va de AA a CCC, El modificador “+” indica que la obligacion se ubica en el extremo superior de su categoria de
calificacion genérica, ningtiin modificador indica una calificacion media, y el modificador “-” indica una calificacion en el
extremo inferior de la categoria de calificacion genérica

La opinidn de las Sociedades Calificadoras de Riesgo no constituye en ninglin caso una recomendacién para comprar,
vender o mantener un determinado instrumento. El andlisis no es el resultado de una auditoria practicada al emisor,
sino que se basa en informacién publica disponible y en aquella que voluntariamente aporté el emisor, no siendo
responsabilidad de la Sociedad Calificadora de Riesgo la verificacion de la autenticidad de la misma.

Metodologia Utilizada.

— La Metodologia de calificacion de entidades inmobiliarias - (07/Nov/2024) utilizada por Moody’s Local RD,
Sociedad Calificadora de Riesgo, S.R.L. (“Moody’s Local Republica Dominicana”) fue actualizada ante el regulador
en la fecha menciona anteriormente, disponible en https://moodyslocal.com.do/.

Otras divulgaciones

— Nombre de la sociedad calificadora riesgo: Moody’s Local RD, Sociedad Calificadora de Riesgo, S.R.L.
— Fecha en que se asigné la calificacion: 06 de julio de 2026

El presente informe no debe considerarse una publicidad, propaganda, difusién o recomendacion para adquirir,
vender o negociar los instrumentos objeto de calificacion.
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